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Danh muc tur viét tat

KHG/ Khéi Hoan Land/ Coéngty C6 phan Tdp doan Khai Hoan Land
Tap doan/Tap dodan

Khai Hoéin Land

BCTN Bdio cdo thudng nién

BCTC Bdo cdo tai chinh

DKDN Ddng ky doanh nghiép

HSX S3 Giao dich Chung khodn
Tp.H6 Chi Minh
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CBNV Cdn b6 nhén vién b

KIS Khai Hoan Land Investment a ng I n'.i s
Specialist - ddi ngl chuyén gia qudn ly dau tu ® :

bdt dong sén

oweco  owmamacsars béln [inh

HDPQT Ho6i déng qudn tri

UBCKNN Uy ban Chung khodn Nha Nudc bt b

BLD Ban Ldnh dao vung vq ng
TGb/ CEO Téng Giam déc
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N&m 2024, tinh hinh kinh té - x& héi ctia Viét Nam chiu  Ddng mting la tinh hinh kinh t€ - x& héi ndm 2024 cutia
khong it tac dong tu dién bién phuc tap, kho ludng clia nudc ta duy tri xu hudng tich cuc, an sinh xa héi dugc
thé gidi 1an nhithg kho kKhdn, thir thach tir ndi tai. duy tri, dat két quda kha quan trén nhiéu linh vuc.

déng khi chua chdm dut canh

L2

Vi riéng linh vuc bét déng san, du van tén tai nhiéu kho =
c gia  khén, thdch thiic nhung dé coé nhiéu déu hiéu khdi sdc, Nam 2024’
hip d6 phuc héi du chdm nhung ddng dé ky vong. Trong Kh e H ). L d kh g d-' h
X do, Khai Hoan Land tiép tuc thé hién su C“ an Cln Clng !n
h nghi v&i nhiing tdc dong tu thi P -~ Q
2 ot s Ky vong Ban linh VVing vang!
khong ngung
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Thong diép
Tong gidm doc

Kinh gti

Quy Cé ddng, Quy Ddi téc - Khach héing vé toéin thé CBNV ctia Tép Podn
Khéi Hoén Land, Pai dién Ban Léinh dao Tép dodn Khéi Hoéan Land, toi
xin gUii dén Quy C6 ddng, Quy Déi tac - Khéich hang vé toén thé CBNV 16i
chuc stic khée va 16i chéo tréin trong!

Thi trusng bdat ddng san ndm 2024 chiing kién su xudt hién ctia nhiéu tin
hiéu khd quan. Tuy nhién, dién bién héi phuc vain dang dién ra chém rdi, ti€p
tuc |a thir thdeh cho cac doanh nghiép bat déng san trong néim qua. Ludn
lac quan, linh hoat trong moi hodn cénh, Khai Hoan Land tdn dung moi ca
hoi dé€ duy tri hoat déng 6n dinh. DU két qud kinh doanh ndm 2024 chua nhu
chuing t8i mong dai, nhung da phdn danh rd nét tinh than quyét tam va no luc
hét minh ctia todn hé théng Khai Hodan Land.

Trong n&im mdai 2025, ddt nhiéu ky vong tich cuc vé thi trusng, Khai Hodan
Land ti€p tuc phdat huy manh cd hai linh vuc phat trién va méi gidi du an. Cu
thé, Tép doan xuc ti€n hoan thién phdp ly clia cdc du dn trén quy dat dang
ndm gil; Ma& rdng quy dat mai va cdn nhéc tham gia phdt trién nhiéu du dn
U 16i mai clia cac chd dau tu lon.

Bén canh ndng luc phat trién du édn dang dudc néing cao, todin hé théng Khai
Hoan Land con thé hién t6t vai tro la don vi maéi gidi chil luc clia nhiéu chi
dau tu danh tiéng vai kinh nghiém phong phu, luc lugng méi gidi hing manh,
chuyén nghiép dang khéng ngting gia téing vé sé luong. Theo dé, Khai Hodan
Land ti€p tuc gitl viing quan hé doéi tdc chién lugc vai Vinhomes, T&T Group,
Masterise Homes, Keppel Land, GS E&C, Gamuda Land, CapitaLand, Phu
Long, Khang Dién, Kusto Home, Son Kim Land,... dén dau cdc du an sdp ra
ma&t; tdng cudng md réng mang udi phdn phai, thu hut ngudn nhan su chat
lugng vai chinh sach dai ngé canh tranh.

Song song doé, Khai Hoan Land cling chudn bi sén saing hgudn ngdn sdch
cho cdc hoat ddong thién nguyén thudng nién nhu Ghé da danh ngédn, Tu
séch Khai Hodn, Hanh trinh xanh Khai Hodan Land, hién mdu nhdn dao, hé
trg cdic gia dinh co hodn cdnh kho khdn, chiu thién tai, bdo [G....

Chdo don n&dm mdi ddy hy vong, xin gui dén Quy C6 déng, Quy Déi tdc -
Khdach hang cling toan thé CBNV i tri dn chdn thanh. Kinh chiic Quy C6
déng, Quy Déi tac, Quy Khach haing va todin thé CBNV nhiéu suic khde, hanh
phuc va thanh dat.

Tréin trong!

Phé Chu tich HDQT, Tong Giam déc

Pinh Nhét Hanh
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Ba Dinh Nhat Hanh
Phé Chu tich HPQT, Tong Giam doc
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NhUng su kién tiéu biéu
cua ndm 2024

1/2024

T6 chiic Hanh trinh xanh Khdi Hodn Land véi chil dé: “Ngay hdi séng xanh;
Khai truong chi nhdnh quy mé tép trung Théo Dién;

Phéi hop clung Doan phusng Tan Phong, qudn 7 t8 chiic hoat déng “Gian hang 0 déng -
Chia sé yéu thuong” trao téing qua Tét dén cdc hé gia dinh cé hoan canh khé khan.

3/2024

Ky két hgp tdc vdéi cdc thuong hiéu bat déng san uy tin trén thi trudng cling tham gia phdn
phdi cdc du dn do Khdi Hoan Land la Chi dau tu, nha phdt trién va mai gidi;

T6 chiic hoi thi ndu &n “Masterchef Khai Hoan Land 2024” chdo miing ngay Quéc té€ Phu
nd 8/3;

Khai truong chi nhdnh quy mé tép trung TP M&i Binh Duong va chi nhdanh quy mé tép trung
Nguyén Hu Tho.

4/2024

Tiép tuc M3 rong mang ludi déi tde hop tac, cung phdn phdi cdc du dn cho Khai Hoan Land
I&r Cha dau tu, nha phat trién va maéi gisi ddc quyén.

T8 chuiic chuang trinh dao tao thuc chién Digital Marketing;

Ky k&t chién lugc cung Trudng Cao ddng Kinh t& D&i ngoai;

5/2024

T8 chuic chuaong trinh dao tao thuc chién Digital Marketing;

Ngay 8/5, t6 chuic hién mau tinh nguyén.

6/2024

Ky két chién lugc cung chu déu tu Vinhomes, chinh thiic phén phéi The Opus One - Truc
thudc Vinhomes Grand Park;

T8 chiic workshop “Ky thudt quay dung video qudng cdo chuyén nghiép”;

T8 chuic chuong trinh Hanh trinh xanh.

7/2024

Ky két chién lugc cling chi dau tu Keppel Land, chinh thiic phéan phéi du én Celesta Avenue
vd Celesta Rise Nam Sai Gon;

T6 chuc team building chdo ming ngay ky niém 15 ndm thanh ldp Tap dodn tai Phan Thiét;

Chuaong trinh Hanh trinh xanh Khdi Hoan Land véi chd dé: ” Don kénh sach -
Moi truGng xanh”.
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8/2024

Ky két chién ludc cling Tap dodan Tan A Bai Thanh trd thanh déi tac phan phdi chién lugc
Mién Nam du dn Home Cruise - Meyperl Harmony Phu Quéc;

Pong hanh cuing Huyén Dodan Nha Bé trong Chuang trinh thién nguyén “AM TINH NHAN
Al” trao tdng nhu yéu phdm cho cdc cda nhan, gia dinh ddc biét kho khdn trén dia ban 2 xa
Phudc Loéc va Nhon Buc.

9/2024

Ky két chién lugc cling chii dau tu Gamuda Land, chinh thiic phén phéi cdc sén phdm clia
du dn Artisan Park;

Khai truong chi nhdnh quy mé tép trung The Global City;

T6 chic Khoa ddio tao - Lién k&t thi chiing chi hanh nghé méi gisi bdt déng san vai don vi
ddo tao uy tin;

Trao t&ing Td sach Khaéi Hoan va t6 chiic dém hdi Trung thu cho cdc em hoc sinh trudng
Ti€u hoc Tan Tay 2 (huyén Go Cong Déng, tinh Tién Giang);

H& trg ba con chiu dnh hudng ti bdo Yagi tai huyén Déng Hy va huyén Phu Binh,
tinh Thai Nguyén.

10/2024

Ky két chién lugc cung chdi dau tu Phu Long, tiép tuc phéan phéi du an Essensia Sky;

Ky két chién lugc cung Chu dau tu Gamuda Land, chinh thiic phén phéi du dn Celadon
City;

Ky két chién lugc cliing chtl déu tu Masterise Homes, chinh thiic phén phéi du dn Masteri
Grand View;

T6 chiic Khoa dao tao Tiktoker chuyén nghiép: Bi€n video triéu views - Thanh deal bat dong
sdn triéu do;

Workshop “Déng cdp phdi dep” chdo miing ngdy 20/10;

Hanh trinh xanh Khdi Hoan Land véi cha dé: “Vi mét tuong lai xanh - chung tay don kénh
sach”

11/2024

Dong loat khai truong 2 chi nhdanh quy mé tdp trung Solution Nam Sai Gon & Solution QT;

T8 chutc “Lé trao chiing nhén s& hitu 6 phiéu ESOP 2024 - Dot 2”.

12/2024

Ky két chién lugc cung cht dau tu Son Kim Land, chinh thiic phén phéi du dn The OpuskK;

Ky két cuing chti dau tu Vinhomes, trd thanh dai ly phdn phéi chinh thic siéu phdm Festi
Mashup, thudc du an Phu Quéc United Center;

Khai truong chi nhdanh quy mé tép trung Solution Binh Thanh.

1"

2024 - KHANG BINH BAN LINH VONG VANG



Cdc gidi thudng o
op 2 dai ly xudt sac nhét

vé doanh thu gan 700 ty déng tai

da dqt duqc du dn Vinhomes Grand Park Quy
trong ném ' IV.2024

Pat doanh sd 450 ty dong
phén khu Orchard Hill
thubc du an Sycamore

Nha Phat trién Bat dong sén
tiéu biéu ndm 2024

Top 10 thuong hiéu uy tin héng déu
quéc gia ndm 2024

BA | HOAN LAND

Top 1dai ly xuét séc nhét
du dn Urban Green

Top 1dai ly xuét séc nhét
du dn Masteri Grand View
giai doan 1
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Tam nhin - SU Ménh,
Gia tri cot 1oi

Tém nhin

Khdng dinh lIa Nha Phdt trién va Méi gidi bat dong sdn danh
tiéng tai Viét Nam va toan khu vuc.

SU ménh

Tén tdm tan luc mang dén nhitng san phdm chdt lugng, dich vu
ddng cdp vi tuong lai phén vinh ctia céng déng.

Gid tri cot 16i

Tu chu

Khdi Hodan Land t6n trong va
khuyén khich tét cd cdac thanh
vién phdat huy tinh thén tu cha
déi véi cong viéc clia ban thén.
Tu chdi trong phong cdch tu duy
Tu cht trong diéu hanh - quan ly

Tu chiu trdch nhiém cao trudc xa
hoi, cong dong.

18
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Tan tGdm

Tén tdm cbéng hién, nd luc mMmang
dén nhiing sdn phdm, dich vu chdt
luong nhdt vi Igi ich t6i uu ctia quy
khdch hang. Tan tdm trong quan hé
hap tdc, gitr vitng uy tin, sén sang la
déi tac tin cay, 1au dai.

Tdn tdm xdy dung moi trudng lam
viéc ly tudng, ché doé dai ngd hdp
dan nh&m gilr chén va thu hut nhén
tai.

il =

=l
Két ndi sé chia
K&t néi gitia nhén vién véi nhan vién,
két néi gitta nhan vién vai cdp lanh
dao, hinh thanh tinh than doan két

va tuong trg 16n nhau

K&t ndi, sé chia, lan tda nhitng gid tri
nhén van dén toan thé céng déng.

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

Ngdnh nghé
Kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh cla
Tép dodn bao gom:

19

chinh

Tu véin, méi gidi, déiu gid bét déng sén, ddu gid quyén st dung
dat;

Kinh doanh bét ddng san, quyén stf dung dét thudéc chii sé
hitu, chti stf dung hodic di thué;

Pdu tu, hgp tac dau tu phat trién bét déng sén...

Trong doé, déiu tu phat trién var mai gidi du an 1a ngainh nghé kinh doanh chién
luge clia Tap dodn.

Vé mang Ddau tu phat trién du én bét ddng sdn, ngodi du an Khaéi Hoan
Prime dang trong qud trinh trién khai va cdc du dn khac dang hoan thién ho
sa phdp ly, Khdi Hodn Land dang nhdn dugc I6i mdi tham gia hgp tac phdt
trién v& phan phdi déc quyén du dn ti nhiéu chd déu tu uy tin. Khai Hoan
Land c6 dd kinh nghiém, ddi nguén luc dé tham gia trién khai va diéu phdi
tién trinh hoat déng clia cdc du an mét cdch chuyén nghiép: ti nghién cuu
thi trusng, dinh gid sadn phdm, dén hoach dinh chién lugc - trién khai bdn
hang, truyén théng marketing,...

V& mang Mai gidi - Phén phéi du én bét déng san, Khdi Hoan Land tiép tuc
chon loc cdc du dn dé hap tdac, dau tu phdt trién, mua si ban 1€, gitl viing vai
tro 1 nha phdn phéi chd luc, déi tac chién luge cho cdc chi déu tu danh
tiéng trén thi trusng nhu Vinhomes, Masterise Homes, T&T Group, Keppel
Land, GS E&C, Gamuda Land, CapitaLand, Phti Long, Khang Dién, Kusto
Home, Son Kim Land....

GIGI THIEU TAP DOAN KHAI HOAN LAND



DAu an trén

Hanh trinh phat trién

b 2009-2014

| 2009

© Khai Hoain Land dugc thanh 1p.

: 2010-2013
© quadn tri clia hé théng phan phdi

Land réng khdp trén thi trusng.

| 2014

: Chinh thic phan phéi du an i

Vinhomes Central Park.

20

2015-2017

: 2015
Khai truong 15 chi nhdanh pht séng
i thuong hiéu toan mién Nam. ]

. Trd thanh dai Iy chién Iudc ctia Tap
: doain VinaCapital.

! 2016-2017

Top 5 Cbng ty tu van moi gidi bat
L . .. . idoéngsan uy tin ctia ViethamReport
: Xa@y dung va hodn thién bé mdy @ | .

: ¢ va Vietnamnet trao téing.

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

2018-2020

2018

| Tr6 thanh d6i tdc chién Iuge cta

: Chl dau tu Keppel Land.

! Tiép tuc gill vi thé d6i tac chién :
: luge bén viing va doc quyén clia

¢ Vingroup.

N o o Ap dung céng nghé vaio phén phéi
¢ Xd@y dung thuong hiéu Khai H i ]
e B ¢ théng qua hodn thién trang thucng

mai dién tir “Céng déng mai gidi”.

: 2019-2020

: Hop tdc véi Tap dodn Lotte tu véin

: va khado sat thj trusng.

Ky hop tdc chién lugc vsi GS
. Industry. Chinh thic trg thanh :
: Cong ty dai chung vdi von diéu 1é

: dat 1600ty dong.

: Phan phdi giai doan 2 du dn
: Infiniti-Riviera Point.

: 2021

: Chinh thic niém yét trén stn
: HOSE.

: V6 diéu Ié téing Ién hon 3188171y

dong.

© T&T trd thanh don vi phdt trién va

phdan phdi déc quyén cdac Du dn

: mang thuong hiéu T&T trén khdp
i cd nudc

: Ung dung cong nghé vao phdn :

: phdi doc quyén du an dé gia tding
: gid tri Doanh nghiép.

M& réng hoat dong ra mién Bdéc
: v& mién Trung vdi viéc khai truong
¢ nhiéu chi nhanh/vén phong gico

: dich c6 quy mé tép trung.

: 2022
: Reatimes binh chon.
Masterise Homes,..

: Masterise Homes, Khang Dién...

: “Tu sdch Khai Hoan'”

21

i 2023

Top doanh nghiép niém yét trén san
. giao dich chiing khodn hoan thanh
K9 ket hap tec e luoc cing | 129112 100N b3 theng tn theo
: T&T Land - thanh vién Tap dodn : ]
i Doanh Nghiép xudt séic Chdau A tai !
I& trao gidi Asia Pacific Enterprise
: Awards (APEA 2023)

: Nha phat trién Bat déng sdén :
: g6t phd nhdt tai 18 trao gidi:E
. PropertyGuru Vietnam Property :
: Awards 2023

sdc cua Vinhomes,
Masterise Homes,...

: Emerald 68

: Top ddu cdc dai ly bdn he it ; } s
: Szi Ocljagocwr?;\gms: ?/r:r? );‘j;:l © Ky két phén phéi chinh thic Glory
: + VIMPEAT L eights, The 5Way - Life Concept, :

. The Privia - Khang Dién,..

. Ky K&t chién IUgc, phan phdi cde o 5
- au ém quan trong cbo G5 EaC, SRS
du q ong ' ¢ An,Réng Viét Education 4

L bn i Phathuy manh du dn vi céng déng |
: Phathuy manhdydnvicongdong &y sdcuhyKhéi Hoan’” R

: 2024

© Nha Phdt trién Bét dong san tiéu :

! Top 10 san gico dich Bdt dong san PIeLNAm 2024

16t nhét ndm 2022 do Reatimes binh

.  Top 10 thuong higu uy tin hang déu :
: chon |

qudc gia ndm 2024

Ky két chién Iudc cung Tép dodn :
Tan A Dai Thanh, Gamuda Land, :
Phu Long, Masterise Homes, Son :

: Kim Land, Vinhomes, ..

Top dau dai ly xudt sdc phdn
khu Orchard Hill thuéc du dn :

: Sycamore

Top déu dai ly xudt séc nhét du an
Eaton Park

: Top 1daily xudt sdic nhéit du an
¢ Urban Green

Top déu cdc dai ly bdan he Gt . , :
op dau cdc dat fy ban O\Zg ’;Z‘:l | Top 1 dai Iy xudt séc nhdt du an
pear, Masteri Grand View )

R , . . . gTop 2 dai ly xudt sdc du (jn,g
¢ Ky két hgp tdc chién luge cung Tap : . ) L :
] . : Vinh Grand Park Quy 1V.2024 :
: doan Quéc t8 Nam Sao (Five Star | ' OTes Brandrareiidy :
i Group) i M& rong mang ludgi doi tac déng
] , i hanh dén ti cdc thuong hiéu bt :
: . . , vt an ¢ Ky két hgp tdc cung Coteccons, Lé aniden tede e
: Top 10 sdan giao dich bat déng : , , . &
. . . . : Phong, chinh thuc phdn phdi doc :
el el el SV uyén Du dn cdn hd coo cdp The
A ' ' & i Land phdt trién var phéan phéi.

: dong sdn uy tin trén thi trudng,
: tham gia cdc du dn do Khai Hoan

GIGI THIEU TAP DOAN KHAI HOAN LAND



PAIHOI DONG CO PONG

Ban Kiém soadt

HOI DONG QUAN TRI

Ki€ém sodt ndi bd

Ban Trg ly - Thu ky

Khaoi Khai Phat trién | Khéi Tai chinh Khaoi Khaoi Khéi Phat trién] Khaéi Nguén

Dau tu du dn - Nguén vén Kinh doanh Vén hanh céng nghé nhén luc
P. Nghién ctiu P. Thiét ké [ Hé théng N .,

thi truding quy hoach P. Tai chinh san gigo dich P.Ké todn P.CNTT P. Tuyén dung
P.Phdply P. Ddu théu P.Nguén vén P.KD CBT P.Hanh chinh P.Phat trien P.DT va PT NNL

déau tu ) ung dung
P. Déiu tu P.Ha Téng et P. Truyén théng P.Phdp ché P. Trién khai P.Nhdn sy

co dong cong nghé
P.Qudnly P. Marketing P.DVKH - Hau méi P. D&i tdc nhan sy

chét lugng

P.Phat trién

P.Quén ly du an

P. Quaén ly chi phi
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hé théng séan

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

Cdau truc
To chiic quanly

Khdi Hoan Land hoat déng theo md hinh cong ty cé
phdan, co co cdu té chiic gdbm: Dai hdi déng c6 dong, Hoi
dbéng Qudn tri, Ban kiém sodat, Ban Téng Gidm déc va
cdc phong ban nghiép vu chiic nding.

Pai hdi ddng cd déng

La co quan quyét dinh cao nhét clia Coéng ty ¢é phén
Tap dodin Khai Hoan Land (“Tap doan”), gém tat ca cé
déng cé quyén bi€u quyét, dai hdi déng c6 déng quyét
dinh nhitng vén dé lién quan dén quyén han theo quy
dinh clia phdp luéit va Diéu 1é Tép doan.

Hodi dong Quan tri

Ld co quan quadn ly cé todn quyén nhéan danh Tép dodn
dé quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu ctia Tap
doain, trif cdc quyén va nghia vu thudc thdm quyén clia
Pai hdi déng c6 ddng.

Ban kiém soat

La co quan giam sat Hoi déng Qudn tri, Ban Téng Giam
déce va cde Can B Quan Ly khdc trong hoat dong diéu
hanh Tdp dodan. Ban ki€m sodt chiu trdch nhiém trudc
Dai héi déng c6 ddéng vé viéc thuc hién quyén va nhiém
vu dugc giao.

Ban Téng Giam déc

Gom cé Téng Gidm déc va cdc Pho Téng Giam déc.
Téng Giam déc do Hoi ddng Quadn tri b nhiém, 1 ngusi
diéu hanh hoat déng hang ngay ctia Cdng ty va chiu
tréch nhiém trudc Hoi déng Qudn tri vé viéc thuc hién
cdc quyén va nhiém vu dudgc giao. Cdc Pho Téng Giam
dée do Téng Gidm déce bd nhiém, chuyén trdch cdc linh
vuc chuyén moén va thuc hién cdc nhiém vu khadc do
Téng Gidm déc phén céng hodic Gy quyén.

Ngodi ra, Tap dodn con co cdac Khdi chuyén mon (Khéi Kinh doanh, Khéi Chién luge - Dau tu, Khéi Phat trién Du an,
Khéi Tai chinh - Nguén vén, Khéi Van hanh, Khéi Phdt trién Cong nghé, Khéi Phdt trién Ngudn nhén luc va cde ban
giup viéc cho Ban Téng Giam déc. Méi Khéi truc thude sé thuc hién nhiém vu va trach nhiém theo quy dinh tai Quy

ché ndi bo cuia Tép doan.
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Cdc chi nhanh,
don vi thanh viéen

Coéngty TNHH
Pau tu phat trién
Pia 6c An Pha

Linh vuc kinh doanh:

Ngugi dai dién phadp ludt:

Dia chi:

M@ s6 thué:

Ty I1&€ phan vén
gop clia KHG:

Sé tién:

Von diéu lé:

Kinh doanh - Méi gisi Bt déng san
Nguyén Trudng An

B8 Nguyén Hu Tho, phudng Tan Phong,
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

0313740732

100%

120 ty déng

120 ty déng

Coéng ty TNHH Bau tu
kinh doanh Dia 6¢ An
Thinh Phat
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Linh vuc kinh doanh:

Ngugi dai dién phap ludt:

Dia chi:

Ma s6 thué:

Ty 1& phan von
g6p clia KHG:

Sé tién:

Vén diéu 1é:

Kinh doanh - Méi gisi Bat dong san
Nguyén Thi Liém

B12 Khu dén cu Kim San, Busng Nguyén
HOu Tho, Phudng Tén Phong, Quén 7,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

0313741937

100%

92 ty dong

92 ty déng

Cac Céng ty con déu trong giai doan mdi di vaio hoat ddng var dang hodn
thién cdc thii tuc phdp ly lién quan dén cép quyén st dung dét vér céng tdc

chudn bi dau tu du dn.

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

‘ ‘ Tinh dén thai diém ngay 31/12/2024, Tap dodn Khai Hoan

Land dang hoat dong theo mé hinh Céng ty me - Céng

ty con. KHG hién co6 02 Cong ty con va 17 chi nhanh va van
phong dai dién tai TP. H6 Chi Minh, Ha N6i vai s6 lugng nhén su
khodng 3.500 nhén vién”

STT

Loaqi hinh

Ténrutgon

Dia chi

10

11
13
14

15

25

Chi nhdanh

Chinhdnh
Chi nhdanh
Chlnhctnh R
Chinhdnh
Chi nhdanh
Chi nhdanh
Ch|nhqnh R
Chi nhdanh
Chi nhdanh
Chi nhdanh
Chinhanh
Chi nhdanh
Chi nhdanh

Chinhdnh

Phu My Hung

My Toan 1
HG6 Chi Minh

Nguyén Hru Canh 2
iy

Tha Thiém 2

Théo Dién

Lucong Dinh Clia 2

Nguyén Hru Tho
HCM
Thanh Phé Mdi
Binh Duong

Masterise

SLT - Nam Sai Gon

SLT - Binh Thanh

Diamond Island

Tha Buc

Vpl\/||én T

Coaching Center

970 Nguyén Van Linh, Khu My Toan 3, P. Tén Phong, Quén 7, TP. HCM

Tang 1-2 1411 Nguyén Van Linh, Khu Phé My Toan 2, P. Tén Phong, Q7, TP

280A4 Lucng Dinh Clia, P. An Phu, Tha Buc, TP. HCM

S6 3, Buoing s6 10, KDT Sala, P. An Lgi Dong, TP Thi Buc, TPHCM

1H Tréin Ndo, Khu phé 5, P. An Phu, Tha Buc, TP. HCM

193 Nguyén Hoang, P. An Phu, TP Tha Buc, TP. HCM

Téang 2,193 Nguyén Hodang, P. An Phu, TRThu Buc, TP. HCM

Léu 2, B8 - BY Khu dén cu Kim Son, Nguyén Hatu Tho, P. Tén Phong, Q7, TP.

ong Vo Nguyén Gidp,
Phudng Hoa Pha, TP Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong

Cdan LK4-18 - The Global City, Dudng D6 Xudn Hgp, Phusng An Phu, Quén

2, TP Tha Buc, TP H6 Chi Minh

Lau 1, B12-13-14 KDC Kim Son, Nguyén Httu Tho, P. Tén Phong, Q7, TPHCM

Léu 2, B12-13-14 KDC Kim Son, Nguyén Hitu Tho, P. Tan Phong, Q7, TPHCM

122-122A Nguyén Xi, P.26, Q Binh Thanh, TP H6 Chi Minh

S10.03 phdn khu The Origami, Vinhomes Grand Park, phudng Long Binh,
thanh phé Tha DBuc

68 Budng S6 27, KP5, P. Hiép Binh Chdnh, Qudn Thi Buc, TP. HCM

77 Trdn Khat Chan, P. Thanh Luong, Quan Hai Ba Trung, TR HaNGi

'B8-9-10-11-12-13-14 Khu dan cu Kim Son, Nguyén Hau Tho, P. Tan Phong,
Q7,TP.HCM

GIGI THIEU TAP DOAN KHAI HOAN LAND
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Gidi thiéu
Ban lanh dao
Tap dodan

Thanh vién Chuc vu
Ong Nguyén Khai Hodn Chu tich HBQT
Bd Binh Thi Nhét Hanh Phé chd tich HDQT, Téng Gidm déc

Bda Pham Thi Minh Phu Thanh vién HPQT, Pho Téng Gidm déc

Ong Trdn Manh Todn Thanh vién HDQT doc lép
Ba Pham Thi Hoa Thanh vien HDQT doc Iap
Ong Trdn Vdan Budng Phé Téng Giam déc (b8 nhiém ngay 16/12/2024)

Ong Phiing Quang Hai Thanh vién HDQT, Phé Téng giam déc
(mién nghiém ngady 15/4/2024)

Nguyén Khéi Hoéin | Chi tich HPQT, Nhé sdang Iép Khdi Hoéan Land

V&i nhiéu ndm kinh nghiém trong Iinh vuc bt dong sén, véi chuyén maén clia minh, Ong
Nguyén Khai Hoan dé xdy dung nén tang viing chdc cho thuong hiéu Khai Hoan Land
trén thi trudng. Bén canh dé, vdi tinh thdn hoc hoi va sding tao khdng ngiing Ong Nguyén
Khai Hodn danh nhiéu ndm nghién ctiu, thir nghiém cdac mé hinh, cdc céng nghé phu
trg bdan hang trén thé gisi dé dinh hudng dp dung cho KHG. Bong thai, Ong Nguyén Khai
Hoan cling dua ra chu truong tich cuc tham gia vao cdc hoat déng xad hdi va céng déng
y nghia cho cd nhén va doanh nghiép ctia minh.

Sinh ndm 1975

Hoc van CU nhén ngoai ngi - Pai hoc ngoai ngit

Kinh nghiém Hon 25 ndm kinh nghiém trong linh vuc bét déng sén

Quad trinh cong tdac Tu 2009 dén nay: Cha tich HDQT Tdp dodn Khéi Hodan
Land

C68 phan ndm gitr 143.664.000 CP, chiém ty I1é 31,97%

Chtrc vu trong t8 chiic khac Khéng co

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024
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Ba Dinh Thi Nhat Hanh cé gdn 20 ndm kinh nghiém trong linh vuc bat déng san, phat
trién du an, phat trién hé théng bdan hang, am hiéu tai chinh va cde chinh sdch bdn hang.
Ba Dinh Thi Nhat Hanh déa qudn ly va trién khai nhiéu du dén vdi cdc phdn khic khdc
nhau.

Sinh ndm :1981 VVVVVVVVVVVVVV - -
Hoc vén Ctnhan Quén tri kinh doanh - Bai hoe Kinh t§ TRHCM
Kinh nghiém .Géinr 20 ndm kinh nghiém trong linh vuc bﬁt déng §6n
Qud trinh céng tac Tir 2009 dé’nrnray: Tap doan Khéi HoanLand

C8 phan nédm git .6.448.000 C,P’,Chié'm tylé 1,43%

Chtic vu trong t6 chiic khdc Khéng cé

B& Pham Thi Minh Phu | Thanh vién HDQT, Ph6 Téng Giam déc

Bén canh nén tdng chuyén mén ving vang, ba Pham Thi Minh Phu dé tich |Gy nhiéu
kinh nghiém trong linh vuc phdp ché doanh nghiép, phdp ly du an. Bong thadi ba Minh
Phu cling phat huy hiéu qua chuyén nganh Ludt va hé trg vén hanh doanh nghiép tét
trong sudt qud trinh céng tdc tai Khdi Hoan Land.

Sinh ndm 1994
Hoc van CU nhén Ludt, Luét su thudéc doan Luét su Tp.HCM
Kinh nghiém Tich liy nhiéu nédm kinh nghiém trong linh vuc phap ché

Doanh nghiép, phap ly du dn

Quad trinh cbng tac Tl 2016 dén nay: Tdp doéan Khéi Hodan Land.

CG6 phdn ndm gill 191.639 CP, chiém ty & 0,04%

Chuc vu trong t6 chiic khdc Khéng co

Ong Tréin Manh Todan | Thanh vién HPQT déc Iap

Vdi bé day kinh nghiém & cdc vi tri qudn ly, diéu hanh va gidm sat, cung su déc 1ép,
khdach quan & cuang vi la thanh vien HDQT doéc Iap, hg Manh Todn luén dam bdo su
minh bach trong qua trinh t8 chiic va hoat déng clia Tap doan.

Sinh ndm 1975

Hoc vén Pai hoc Xdy dung Ha No6i

Kinh nghiém Trén 15 nédm kinh nghiém trong viéc quan ly

Quad trinh céng tac 2009 - 5/2013: Céng Ty CP Ddu tu XD Céu Dudng Ha
Noi.
5/2013 - nay: Cong ty TNHH Ddu tu Xéy dung va
DVTM Truéng Hung

2021 - nay: Thanh vién HPQT ddc Iap Céng ty Co
phén Téap dodan Khéi Hoén Land

C8 phéan ndm gitr 0 CP,chiém ty l1é 0%

Chuc vu trong t6 chiic khdc  Giam ddc Céng ty TNHH Ddu tu Xdy dung va DVTM
Truong Hung

GIGI THIEU TAP DOAN KHAI HOAN LAND



Bda Pham Thi Hoa | Thanh vién HBPQT doc lap

hoat dong clia doanh nghiép. Bdm nhiém vai tro va Thanh vién HDQT doc Idp, Ba Pham
Thi Hoa van dung t6t bé day kinh nghiém ctia minh dé luén dam bdo tinh khach quan va
minh bach trong hoat déng ctia Tdp doan.

Sinh ndm 1965
Hoc vén Pai hoc SuPham
Kinh nghiém 25 nédm kinh nghiém trong linh vuc quan ly vé giam sat

cdc hoat ddng ctia doanh nghiép

1996 - nay: Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Cé May
2022 - nay: Thanh vién HPQT déc Iap Cdng ty C8 phdn
Tdp doain Khéi Hoan Land

C8 phan ndm gitr 88 cd phiéu, chiém ty 1é 0,00002%

Chuic vu trong t6 chiic khac Gidm déc Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu Cé May

Tréin Véin Dudng | Pho Téng Gidm déc

Ong Trdin V&n Budng cé nhiéu ndm kinh nghiém trong linh vuc Bdt ddng san, Tai chinh -
K& todn, tirng ddm nhén cdce vi tri quan ly quan ly cdp cao tai cdc doanh nghiép bét déng
san Ién. V&i vai tro Phé Téng Gidm déce, 6ng chiu trach nhiém qudn ly va diéu hanh cdc
hoat déng kinh doanh clia Tap doan, dong goép vao su phdt trién va ma rong ctia Khai
Hodn Land.

Sinh naim ” 1982
Hoc vén CU nhén kinh té - Truéng dai hoc Kinh Té Qudc Dén
Kinh nghiém Cé nhiéu ndm kinh nghiép trong linh vuc ké todn,

tai chinh

2014 - 2017: Giadm déc Tai chinh tai Cong ty C6 phdn
Tép doéin Qudc té Ném Sao.

2018 - 2020: Phé Téng Giam ddc Tai chinh tai Cong ty
Co6 phdn Tap doéin Quéc té Néam Sao.

2020 - 2021: Téng Gidm déc tai Cong ty C6 phén VCD
RiverBank.

2021-2023: Téng Giam déc tai Céng ty Cé phédn

Tép doéin Qudc té Ném Sao.

2024 - nay: Phé Tong Giam ddc Céng ty CP Tép dodn
Khai Hoén Land.

Qud trinh cbng tac

C8 phéan ndm gitr 0 CP,chiém ty 1& 0%

Chuc vu trong t6 chiic khac  Khéng co

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

Gidi thiéu,
Ban kié

STT
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Théanh vién

Ong Hodang Phuong
Ba Nguyén Thu Trang
Ong Lé Van Kiéu

Ong Nguyén Minh Hiéu

iem soat

Chuc vu Nhiém ky

Trudng Ban Kiém soat 2020 - 2025
Thanh vién Ban Kiém sodt 2020 - 2025
Thanh vién Ban Kiém sodt, bé nhiém ngay 15/04/2024 2020 - 2025
Thanh vién Ban Kiém sodt, mién nhiém ngdy 15/04/2024 2020 - 2025

Ong Hodng Phuong - Trudng Ban Kiém sodt

Sinh ndm 1975
Hoc van CU nhéan Kinh té
Kinh nghiém Trén 15 ném kinh nghiém léim viéc trong linh vuc ké

todn

C6 phan ndm gitr 0 c8 phéin, chiém 0,00% vén diéu Ié.

Chuic vu trong t6 chuic Trudng phong K& todn Céng ty Thuong mai vé
khadc cung ung nhdn luc

Nguyén Thu Trang - Théanh vién Ban Kiém soat

Sinh ndm 1997
Hoc vén CU nhén Luét
Kinh nghiém C6 nhiéu nadm kinh nghiém trong linh vuc phdp ché

doanh nghiép, phap ly du dn

C6 phan ndm git 6.713 c6 phén, chiém 0,001% vén diéu lé.

Chtfc vu trong t6 chuic
khdc

Khong co

Lé Vén Kiéu - Thanh vién Ban Kiém sodt

Sinh ndm: 1990
Hoc van: CU nhén ké todn
Kinh nghiém Co6 nhiéu ndm kinh nghiém trong linh vuc ké todn

cho cdac doanh nghiép véi quy mo vira va Ién.

C6 phan ndm git 1.424 c6 phdn, chiém 0,000316% von diéu Ié

Chtfc vu trong t6 chuic
khadc

Khong co
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Dinh hudng
Chién luoc
phat trién

Cdn cu theo dinh hudng chién ludce kinh doanh 05 ndm
ctia KHG ti ndm 2021 dén ndm 2026, HDQT chi truang
dé ra cac muc tiéu, chién luge phat trién Tap dodn theo
hudng gia tdng cdc chi nhdnh quy mé tdp trung va dam
bdo hiéu qud cao trong hoat déng kinh doanh trén ca sd
ki€m sodt va han ché cdc rdi ro kinh doanh.

Ké hoach kinh doanh

Tiép tuc tdng trudng doanh thu va i nhudn trén vi thé
mdi vSi cde chinh sdch linh hoat va pht hop; déng thdi,
tao ra dong tién déu va 6n dinh dé Tap doan Khai Hodn
Land ting budc duy tri vi thé la mét trong nhitng Tap
doan Bau tu phdt trién du dn va Méi gidi - Phéan phéi du
an bat déng san hang dau Viét Nam.

Mang Méi gidi - Phén phdi bét déng san

Khdi Hodn Land tiép tuc chon loc cdc du an dé hap tdc,
dau tu phdt trién, mua si ban 1&; gitr viing vai tro 1 nha
phdan phéi chi luc, déi tac chién luge cho cdac chd dau
tu danh tiéng trén thi trusng nhu Vinhomes, T&T Group,
Masterise Homes, Keppel Land, GS E&C, Gamuda Land,
CapitaLand, Phu Long, Khang Dién, Kusto Home, Son
Kim Land.,... Dong thai, mé réng hé théng cdc chinhdnh
quy ma tép trung trén khdp ca nudc, ma rong mang Iudi
déi tac déng hanh dén ti cdc thuong hiéu bat ddng sdn
uy tin trén thi trudng cling tham gia phén phéi du an dé
phuc vu cho viéc ban hang cho chi dau tu 18n trén todin
quéc nhém dam bdo dat dugc két qud kinh doanh t6t
nhdt.

Mang Ddu tu phat trién du an bét ddng sdn
(cht déu tu)

Tiép tuc hoan thién cdc thi tuc phap ly dé trién khai
phat trién cdc du dn cta Tap dodan trén quy dét 1000
ha tai Thanh phd HO6 Chi Minh, Long An, Vinh Long, Ph
Quéc, Ving Tau...

Méng hop tdac phat trién du an

Ngodi du an Khai Hoan Prime dang trong qud trinh trién
khai cting nhu hodn thién hé so phdp ly ctia cdc du dn
khac trong quy ddat dang cé sdn, Khdi Hodn Land tiép
tuc hap tdac phdat trién véi cac Tap dodn 18n, uy tin dé
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trién khai cac du édn co quy mé 16n tai nhiéu thanh phd/
khu dé thi trén cd nudc; déng thdi, hop tdac véi cac chi
dau tu co Quy dat Ian, tiém ndng dé phat huy thé manh
ctia Nha phat trién Du dn.

Truyén théng thuong hiéu

Tiép tuc qudng bd va phat trién manh mé thuong hiéu
Khdi Hoan Land theo dinh hudng “Chd dau tu - Nha
Phat trién du an hang déu thi trusng” trén da dang
cdc kénh truyén théng, théng qua viéc xdy dung va
qudng ba thuong hiéu vé ddi ngl KIS (Khai Hoan Land
Investment Specialist - Chuyén gia quadn ly dau tu bét
déng san); ti€p thi quang ba cde du an do Tép doan déu
tu - phdt trién; cac hoat ddng thién nguyén do Tdp dodn
khai xudng, trién khai; cdc hoat déng néi bd y nghia
danh riéng cho déi ngd nhén su; gép phan téing muc
dd nhan dién ¢ phi€u KHG trén san giao dich chiing
khodn Viét Nam.

B6 mdy nhdn sy

Tiép tuc gia tdng quy mé Tap dodn théng qua viée phat
trién déi ngl nhan su ctia Khai Hoan Land, va cdac cong
ty thanh vién trong hé sinh thdi; va md rong cdc chi
nhdnh cé quy mé tdp trung trai dai trén khdp cd nudc
dé dadm bdo ngudn luc cho viéce trién khai cdc hoat déng
kinh doanh ctia Tdp doan.

Hé théng quén ly

Kién todan hé théng qudn ly theo huéng chuyén nghiép
v& bén viing. Duy tri Ban kiém sodt vai s6 lugng ngudi
pht hop dé van hanh va kiém sodt xuyén sudt; ddm bdo
su minh bach, céng bdng va dudc qudn tri rdi ro chdt
ché.

Ap dung cong nghé vao hé thdng quan ly va bdn hang
dé duy tri hoat déng xuyén sudt, ddp Ung nhu cau clia
khdch hang va su phat trién khéng ngling ctia Tép dodn.

Xday dung Van héa doanh nghiép

Tiép tuc lantda va phat trién vain hoa doanh nghiép trén nén
“v&n hoa doc” - véin hdéa déic trung clia Tap dodin var dé cao
tinh than trach nhiém vi su phat trién chung ctia cdng dong;
nhdm hudng tsi nhitng gid tri phdt trién bén ving.

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

31

KHG hoat dong kinh doanh

chinh trén hai lInh vuc &

Pdu tu phat trién du dn
bét déng san va Méi gidi - Phén
phdi du én bét déng san.”

GIGI THIEU TAP DOAN KHAI HOAN LAND
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Hoi dong Quadn tri

1. Téng quan vé thi trusng

N&m 2024, tinh hinh thé gidi tiép tuc dién bién phtic tap,
nhanh va khoé ludng vai nhiéu rdi ro, bt 8n: canh tranh
chién lugc gitia cdc nudce I8n dién ra ngdy cang gay gat,
céing théng dia chinh tri, xung dét quén su leo thang &
mot sé qudc gia tac déng dén hoa binh, 6n dinh trén
thé gidi, lam suy gidm hé théng thuong mai, déu tu,
san xudt va tieu dung. Mdéc du vay, kinh té thé gisi co
xu hudng phuc héi, dang dan én dinh khi thuohg mai
hang hoa todn cau dudc cdi thién trd lai, dp luc lam
phat gidm dan, diéu kién tai chinh dang tiép tuc dugc
nadi 1dng, ngudn cung lao déng gia tdng.

Trong béi cdnh con nhiéu kho khdn do tinh hinh chung
clia thé gidi cling nhu tac déng cuia thién tai, thai tiét
cuc doan, nhung kinh t&€ Viét Nam trong ndm 2024 vén
dang tiép tuc trén da phuc hoi, lam phdt dudc kiém soat
én dinh, 1ai sudt duy tri muc thép, tao tién dé cho cdc
nganh, linh vuc dat dugc nhiéu két qud kha quan, tao da
tdng trudng cho nhiing néim sau.

34

Thi trusng bat déng san Viét Nam trong ndm 2024 co
nhiéu ddu hiéu khdai sdc khi ti€n dd gidi quyét cdac tén
déng phdp ly dugc ddy manh hon (mdc du mién Bdc
v& mién Trung van néi tréi hon mién Nam), cong thém
dugc hé trg vé chinh sdch vi mé, khién thanh khodn trén
thi trusng dé trd lai, chd dau tu tung ra nhi€u san phdm
bat déng san da dang trén thi trudng, cling nhu dua ra
nhiéu chinh sach uu dai, chinh sdch thanh todn linh hoat
cho khach hang. Cong hudng cung viéc cdc quy dinh
ctia phap ludt lién quan dén linh vuc bat déng sén mdi
dudgc ban hanh va co hiéu luc (Luét Bat dai, Ludt Nha &
va Ludit Kinh doanh bat déng san mai co hiéu luc trong
ndm 2024) vai nhirng ddu hiéu khai séc cla thi trusng,
c6 thé ndi néim 2024 16 ndm ban 1€ cho su tdng trudng
cuia thi trusng bdt déng sdn trong thsi gian toi.
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2. Két qud kinh doanh 2024

M¢éc du thi trusng bdt déng san tai Viét Nam da co
nhitng khai sdc dang ké vao nda cudi ndm 2024, tuy
nhién thi trusng bat ddng san phia bdc van la nai dién
ra cdc hoat déng gioo dich bdat ddng sdn manh mé.
Nhung bdng nhithg nd luc manh mé két hop véi nhiing
chién lugc kinh doanh hiéu qud, linh hoat ma Héi dong
quan tri, Ban Téng Gidm déc dé ra, ddc biét 16 su dodn
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Lgi nhudn sau thué

két clia todin thé cdn bd nhan vién (“CBNV”), Coéng ty
C68 phéan Tép doan Khai Hoan Land (“Khdi Hodn Land”
hodic “Tdp dodn” hodc “KHG”) dd va dang duy tri hoat
déng kinh doanh én dinh, co6 su tdéing trudng tich cuc,
khda quan hon so véi ndm trudc. Theo do, téng k&t ndm
2024 Khdi Hoan Land da dat dugc két qud kinh doanh
nhu sau:

sighis 021983

WVon chil sd hiu

B 2024
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Cadc yéu t6 tao nén su khéi sdic clia
Khadi Hodn Land
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P& msi manh mé trong hé théng kinh doanh ctia
Tdp dodan: Trong ndm 2024 via qua, Tdp dodan Khai
Hoan Land dé cé su thay dai tich cuc trong co céiu
16 chuic khi cdc cdng ty thanh vién cta Tép dodn
dugc ndng cao vai trdé va gid tri thuong hiéu, dat
dugc két quda kinh doanh vé cling dn tugng trong
thai gian ngdin.

Chién lugc kinh doanh linh hoat: Khai Hoan Land
da xdac dinh can cé chién lugc kinh doanh [du dai va
thich nghi linh hoat theo su bién déng lién tuc ctia
thi trudng. Theo do, tuy tung thai ky va giai doan thi
trusng ma Khdi Hodan Land da cé nhiing diéu chinh
chién lugc kinh doanh dé kip thdi thich Ung vai bai
canh kinh té ndi chung, thi trusng bdt déng san noi
riéng.

Duy tri hoat déng kinh doanh, chu trong trong phdt
trién déi ngt kinh doanh, chudn bi phuong dan, phdn
tich ké hoach kinh doanh bam sat thuc té€. Khuyén
khich doi ngt kinh doanh tim kiém tié€p céin khach
hdang, ddnh gid thi trudng phu hop. Tu do co budc
phat trién dét phd khi thi trusng khai sdc trong ndm
tiép theo.

Sur dung hiéu qud nguén luc tai chinh: Cling vai viéc
ki€m sodt, tiét kiém triét dé chi tiéu, Tap doan cling
co thém nhiéu bién phdp st dung hiéu qud nguén
luc tai chinh nhdm t6i uu hoat déng kinh doanh,
dem lai hiéu qud st dung vén.

Ti€p tuc chon loc, hap tdac phat trién, phan phdi cdc
du dn bat déng san & phdn khuc trung va cao cdp
clia cde dbi tac, cac chd dau tu uy tin.

Xdy dung hé théng phan phéi, ddy manh tuyén
dung, ddio tao ddi ngd chuyén gia quan ly dau tu bat
dong san (K.LS). Dong thai phdt trién thém hé théng
san kinh doanh vai ché do trd luong cuing “cao vuat
muic’, hé trg data khdch hang tir Marketing, chia sé
hoa héng hép dan.

Kién toan bd mdy nhdn su ctia Tdp doan. Tich cuc
va quyét liét trong viéc tdi co cdu lai bd mdy nhdn su
clia Tép dodn va cdc cong ty con theo hudng tinh
gon nhung dat hiéu qud néing sudt cao.

Ndng cao uy tin va nhdn dién thucng hiéu thong
qua cdc hoat déng néing cdp ddi ngl var tdng cudng
doé phu trén truyén théng, CSR, ...

Tiép tuc ép dung hiéu qud céng nghé théng tin
vao hoat dong kinh doanh, qudn ly va diéu hanh
dé ndng cao hiéu sudt coéng viéc. Tich hop nén
tdng coéng nghé nhdm t6i uu hoéa hoat déng
vdn hanh théong qua trang thuong mai dién td
https.//khaihoanland.vn/ va app HROnline.
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Nhirng mat tich cuc da dat dugc

01. Duy tri hoat ddng kinh doanh dugc 6n dinh, budc dau
cho su téng truéng tré lai

Duy tri néi luc va&r hé théng qudn ly nhdn su dugce 8n dinh. Tép trung trau doi
ky ndéing can thiét dé ddy manh phdt trién ngudn nhén luc tiém ndng.

Duy tri hoat déng kinh doanh dugc 6n dinh trong béi cénh thi trusng bat

déng san bién dong.

02. Kién todan bé mady t6 chtic hiéu qud, mé réng hé thong

kinh doanh

Trién khai dinh hudng mdi, trong ndm 2024, Tap dodn tién hanh kién todn
bd mady clia hé théng kinh doanh khi phén chia vai trd, chiic néng chinh clia
cdc codng ty thanh vién trong hé théng Tép dodn, trong do:

« Khai Hodn Land van I& don vi ndng bt trong hé théng, ddy manh chién
lugc gia téing quy ddt, nd luc hodn thién cdc thd tuc phdp ly ctia du dn
trén quy dat dang ndm gitr dé trién khai dau tu cac du én. Bén canh doé,
Khdi Hodin Land con tich cuc ddy manh vai tro [ Nha phdt trién du dn
cung cdc chd dau tu I16n, déng thai tim thém cdc du dn mai dé hop tdc

phdat trién.
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« Tiép tuc duy tri hé théng san kinh doanh khéng co
luong cuiing dé ti€p tuc phén phdibdt dong sén chién
luge cho nhiéu du én quy mé I6n trén thi trusng.
Cong thém mang ludi phdn phdi va tép khdch hang
chdit lugng ké thira tir Khéi Hodin Land, hé théng san
nay dang tiép tuc gia tdng tiém luc va ngdy cang
nding cao gid tri thuang hiéu trén thi trudng.

. Bén canh do, Tap Boan da xdy dung hé théng san
kinh doanh v&i ché dd trd luong cung “cao vuct
muic”, hé trg data khdch hang ti Marketing, chia sé
hoa héng hdp ddan. Hé théng san nay da va dang
khdng dinh ndng luc kinh doanh hiéu qud khi lam
nén hang loat thanh tich dn tugng tai nhiéu du dn
néi tiéng, sé hiu luc lugng chuyén vién maoi gidi
doéng ddo, hung héu.

Bén canh viéc kién todan vai trd, chiic ndng clia cdc
thanh vién, Tap dodan clng tiép tuc M3 réng hé théng
kinh doanh théng qua viéc khai truong hdng loat cdc
chi nhdnh quy mé tdp trung tai cdc qudn, huyén, thanh
phé tai Thanh phé H6 Chi Minh v cdc cdc tinh 1an can
dé phdt trién déi ngld KIS (Khai Hoan Land Invesment
Specialist) truyén théng clia Tap doan.

Qua do, Tap doan da dat dudc k&t qud rat dang ghi
nhdan khi thuc hién ma réng hé théng kinh doanh.

03. Dam bdéo tai chinh cho hoat ddng déu tu,
duy tri ca cdu tai chinh véi muc ng vay théap

Trong ndm 2024, Khai Hodan Land da thuc hién nhiéu
hoat déng cdu truc tai chinh nhdm dam bdo nguédn luc
tai chinh dé€ dau tu vao nhiing hoat déng, du an dudc
ddnh gid tinh hiéu quad coo.

Nguén vén huy déng cling nhu thdéi gian trd ng dugc céin
déi pht hdp véi nguén thu tir viée kinh doanh cac du dn
va dam bdo cho tinh an todan va hgp ly trong ca cdu tdi
chinh.

Tap dodn dé thuc hién co cdu tdi san, ngudn von va chat
lugng NG phai thu/nc phai trd ctia Tap dodn, nhém tao
nguon luc, stic bat cho su phat trién ctia Tap dodn trong
thdi gian tai.

04. Tiép tuc Mé rong quy dat

Tiép tuc tim ki€ém va phat trién cde quy dat tai TPHO Chi
Minh va cdc tinh 1dn cdn nhu Bd Ria - Ving Tau, Phu
Quéc, Vinh Long, Long An, ...
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Chon loc, hgp tdc véi vai cdac chid dau tu théng qua hinh
thurc lién két, hgp tdc phat trién du an, M&A, ...

Ddy manh tién dé hodin thién cdce thd tuc phap ly va tién
dé xdy dung dé nhanh chéng ddp tng du cdc diéu kién
tiép tuc M3 bdan san phdm theo quy dinh ctia phap ludt.

05. Cdi thién moi truéng lam viéc

Xdc dinh ngudn nhdn su luén & van dé cét 16i trong
chién lugc phdt trién dai han ctia Tap doan. Do dé, trong
n&m qua Tap dodin da khéng ngling cdi tién chat lugng
hé théng quan ly, déng thsi ndng cao ndng luc quan ly
ctia déi ngt nhan su cdp cao. Thudng xuyén bbdi dudng
ndng cao ky ndng chuyén moén, chia sé kinh nghiém cho
ddi ngd CBNV Téap doain thém vitng manh va phdt trién
vuact béc.

Ludn thuc hién va tudin tht cdc quy dinh ctia phdp ludt,
cling nhu hé théng quadn ly ctia ngudi lao ddng. Tuyén
truyén, gido duc, cdp nhdp phdp ludt dén toan bé CBNV
Tép dodn.

B6 tri nhdn su pht hgp theo ndng luc, chét lugng nguédn
nhén luc dudc ndng cao dédm bdo ddp ung kip téc do
tdng trudng nhanh ctia Tdp dodn.

06. Tiép tuc déy manh cdc hoat déng vi cong
dong

Trién khai cdc hoat ddng cdng déng, lan tda cac gid tri
nhén van ludn 1a s ménh ma Tap doan theo dudi. Ndm
2024, Tép dodn tiép tuc ddy manh cdc hoat ddng thién
nguyén vi cong doéng véi mong mudn chia sé, hé tro
ngudsi ngheéo, tré em hi€u hoc, nhiing cd nhén c6 hodn
cdnh khoé khdn, déng bao chiu thiét hai ti béo 1G,... gdnh
vdc trach nhiém cung xa hoi. Tép dodn da phéi hap vai
nhiéu co quan nhd nudc, 18 chiic chinh tri - xa hoi dé
16 chiic cdc hoat dong thién nguyén vai su hudng Uing
tham gia clia dong ddo can bd nhdn vién, tiéu biéu co
thé k& dén nhu Tu sach Khai Hoan, Gian hang 0 déng,
Am tinh nhan di, cUu trg, tdng qud ngudi dén chiu thiét
hai ctia béo Yagi,... Ddc biét, Tap doan khuyén khich can
b6 nhdn vién néing cao trdch nhiém bdo vé mai trudng,
théng qua cdc hoat dong vi mbi trudng nhu nhdt rdc,
don kénh, muong rach dang bi 6 nhiém rdc thai,... trong
chudi chuang trinh Hanh trinh xanh Khéi Hoan Land.
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3. Ddnh gid ctio HBQAT vé hoat dong ctia Ban Téng gidm doc ‘

Nd&m 2024 tiép tuc chiing kién su né luc, c6 gdng phdt huy vai trd, trdch nhiém trong céng tdc qudn ly, diéu hanh cta
Ban Téng Gidm déc khi khéng ngting dua ra nhiéu dé xudt, k& hoach kinh doanh phti hop vdi tinh hinh nhiéu bién
déng cua thi trudng nhdm thuc hién tét cde chd truong, chién luge duge HDQT giao, tiing budc néng cao ndng luc
diéu hanh kinh doanh. Theo ddnh gid cta HPQT, tdt cd cdc thanh vién Ban Téng gidm déc da cé gdng hoan thanh
t6t chure trach ctia minh. Ban Téng Gidm déc dé thuc hién hiéu qué va hop ly cde nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.
Chu déng, nghiém tuc trong céng viéc, bdm sdt vdi tinh hinh thuc té dé tir dé cé nhiing gidi phdp, dé xuét phi hop
vdi Nghi quyét ctia Dai hdi déng cé déng.

Dudi dinh husng HDQT, Ban Téng Giam déc da

N&i dung cdc cdng viéc .
Ban T6ng Gidm d60 da tu@n thd, thuc hién t6t viéc gidm sdat cong tdc qudn
ly, di€u hanh. Ban T6ng Giam déc da trién khai hoat

thl_J'C hlen nhu sau: dong kinh doanh theo dinh hudng chién lugc dadi ’

han, dbng thai ndng cao céng tdc quan ly, quadn tri
rdi ro va ki€m sodt rui ro.

« Co cdu Ban Téng Giam déc phu hop vai nhiém vu,
ddc diém clia Tép dodan. Cdc thanh vién trong Ban
Téng Giam déc déu co trinh dd, ndng luc va phdm
chdt, dugc dao tao day dd vé chuyén mén, am hiéu
vé linh vuc dugc giao phu trdch va da co nhi€u ném
kinh nghiém trong viéc quadn ly va diéu hanh.

« Téng Gidm déc cé phdn cédng nhiém vu rd rang cho
cdc Pho Téng Gidm déce va dinh ky hang thang t6
chuic hop giao ban dé ddanh gid két quad thuc hién
cbng viéc thang va dé ra k& hoach céng viéc cho
ky ti€p theo. TGng Gidm déc va cdc Pho Téng Gidam
déc déu dap Ung cdc nhiém vu mang tinh thach
thire, doi héi téc dé nhanh chong va séiu sat khi thi
trusng bién dong lién tuc.
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Trién khai thuc hién t6t cdec Nghi quyét ctia HDQT,
Ban T6ng Gidm déc déa luén bam sat Nghi quyét ctia
HDAQAT, dinh ky moi quy bdo cdo ddnh gid tinh hinh
kinh doanh ctia quy trudce va xdy dung ké hoach, gidi
phdp cho quy tiép theo dé bdo cao HDQT: tudn thu
dung Diéu Ié Tap doan, quy dinh clia phap ludit. Bén
canh viéc thdo ludn, trao déi tai cdc cudc hop dinh
ky va cdc cude hop khde clia Ban Téng Gidm déc,
Héi déng qudn tri con thudng xuyén trao déi nhirng
théng tin khdc vé tinh hinh chién lugc, két qud hoat
déng kinh doanh, viéc trién khai nghi quyét Dai hoi
dbng c6 déng va muc tiéu ma Dai hoi déng cb déng
da dé ra trong n&m.

Trong b6i canh thi trudng bat déng sdn coé nhiéu
bién déng, Ban Téng Gidm déc dé thuc hién t6t vai
trd quadn ly, diéu hanh clia minh, né luc dé xudt diéu
chinh chién lugc kinh doanh - t6 chuic thuc hién cdc
diéu chinh chién Iugc kinh doanh ma HDQT dé ra,
thich (ing vai su thay déi clia thi trudng trong tiing
giai doan.

Chi dao va trién khai thuc hién mé rong hé théng
kinh doanh vé cé quy mé lan chdt lugng, thong qua
viéc n@ng cao vai trd cdc thuong hiéu thanh vién
clia Tép dodn hay viéc thanh Iép cdc chi nhdanh quy
mo tdp trung truc thudc Tap doan. Ban Téng Giam
déc da chd dong trong viéc xdy dung va phdt trién
hé théng san giao dich bat déng san tdp trung; chd
déng trong viéc tiép cdn cdc san phdm mdi pht hop
vSi nhu cau thi trudng va budce déau cho thdy da co
chuyén bién tét.
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« Kiém sodt viéc chép hanh va tudn thi cdac nghia vu

vé cong bd théng tin ciia Tap dodn tai S3 Giao dich
chiing khodn theo quy dinh ctia phdp luét. Ndng
cao chdt luohg céng tdc 16 chuc va qudn ly Tap
dodn phu hgp vaéi quy moé kinh doanh.

Hi€u rd nhiing thudn Igi va khé khdn ctia Tap doan
nén Ban Téng Giam déc da linh hoat trong viéc diéu
hanh cdc hoat ddéng kinh doanh, déng thdai déa ban
hanh cdc van ban tai liéu ndi bd theo thadm quyén
nhé&m kiém sodt hiéu qud moi hoat ddng san xudt
kinh doanh ctia Tép doan, ban hanh cdc chinh sach
thu hut khdeh hang; chinh séch luong thudng nhdm
tao déng luc cho nhdn vién néing cao néing sudt lam
viéc, ...

Ban T6ng Gidm déc clng da phdi hap vai Coéng
doan chdm lo t6t dsi séng vat chat va tinh than cho
nhén vién Tap doan, cling nhu t6 chiic val chudn bi
cdc hoat déng y nghia cho CBNV Tép dodn.

-



4. DdAnh gid su phodi hap gitia HDQAT,
Ban Téng Giam déc va Ban kiém sodt

HDBQT, Ban Téng Gidm déc va Ban kiém sodt co su
phdi hop théng nhdt, nhip nhang va thusng xuyén.
Cac bén ludn nd luc dé lam tét vai trd clia minh, phat
huy hiéu quéd clia cong tdc phdi hop dé hudng téi muc
tiéu chung I duy tri, phat trién hoat déng kinh doanh
clia Tép doan.

Vi vai tro, nhiém vu, guyén han ctia minh, HDQT da
tich cuc trong céng tdc qudn tri, chi dao va gidm sdt
sét sao hoat ddng ctia Ban Téng Gidm déc, kip thdi co
nhing chién lugc, chi dao gidi quyét cdc van dé phat
sinh nh&m tao diéu kién cho céng tdac diéu hanh cla
Ban Téng Giam déc dugc hiéu qua.

Ban Téng Gidm déc, Ban kiém sodt tham gia cdc
budi hop HDQT theo yéu cdu dé ndm bdt tinh hinh
hoat déng kinh doanh clia Tap dodn, kiEm tra tinh
hap ly, trung thuc va muc dd cdn trong trong quan ly
diéu hanh hoat déng ctia Tép dodn.

Ban Téng Gidm déc thusng xuyén theo déi sat sao
tinh hinh hoat déng kinh doanh, tdi chinh, véin hanh
ctia Tép dodan va kip thdi bdo cdo dé HDQT xem xét,
dua ra cdc chi dao, chién Iugc pht hgp. Bong thdi,
Ban Téng Gidm déce cling co nhiéu dé xudit diéu chinh
chién lugc kinh doanh pht hgp véi ting giai doan.

. HDBQT, Ban kiém sodt thuc hién gidm sat hoat déng
tuén thid theo quy dinh ctia phdp ludt va diéu 1é Tap
dodin déi vai Héi déng quadn tri, Ban Téng Gidm déc
trong viéc quadn ly, diéu hanh Tap dodn.

. Ban kiém sodt thuc hién tét cong tdéc gidm sat quy
trinh 16 chuic Dai hdi déng ¢d ddng, gidm sdt thuc
hién cdc ndi dung ctia Nghi quyét da ducc Dai hoi
déng c6 ddng théng qua; gidm sdat viéc ban hanh
cdc Nghi quyét, quyét dinh ctia HPQT, hoat ddong
diéu hanh ctia Ban Téng Gidm déc. Bén canh do,
vdi su thay thé thanh vién Ban kiém sodt cé chuyén
moén vé ké todn, Ban kiém sodt da co su téing cudng
ndng luc gidm sat, ki€m sodt hoat déng kinh doanh,
hoat dong tdi chinh va néing cao ndng luc qudn ly
rui ro.

. HDAQT, Ban Téng Giam déc va Ban kiém sodt phdi
hop kiém tra tinh hinh tai chinh vé cdc bdo cdo tai
chinh ctia Tép doan dédm bdo tinh minh bach, phdn
dnh hgp ly va kip thai theo quy dinh clia phdp ludt
va quy dinh ndi bd clia Tap dodn, néing cao Igi ich cd
dbéng va cac bén lién quan.

« HDBQT va Ban kiém sodt phdi hgp thuc hién kiém tra
tinh hap ly, hgp phdp, trung thuc trong quan ly, diéu
hanh hoat déng kinh doanh; trong t6 chiic céng tdc
ké todn, théng ké va ldp bdo cdo tai chinh Tép doan.

Ji i SONKiM
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5. Bdo cdo viéc chua thuc hién phdt hdnh
c6 phiéu thudng cho ngudi lao déng

Tai cudc hop Pai hdi ddng cd ddng thudng nién néim 2024 dudc 16 chiic
ngay 15/04/2024, Dai hoéi déng c6 déng dd théng qua Nghi quyét Dai hoi
dbng cb déng thudng nién, trong dé coé ndi dung théng qua phucng an phat
hanh c6 phiéu thudng cho ngudi lao dong.

Tuy nhién, d& diéu chinh phucng dn phat hanh, quy ché phdt hanh va ké
hoach phat hanh ¢ phi€u thudng cho ngudi lao ddng phu hap vai tinh hinh
hoat ddng ctia Tép doan, HBQAT van chua thuc hién phuong dn phdt hanh
¢ phi€u thudng cho ngudi lao déng.

— T
,f-'/ T~ UnitedCenter w
GRANDWORLD

KET HOP TAC PHAN PHOI

PHU Qﬂc | 08-11-20R4 —
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43 HOAT DONG KINH DOANH NAM 2024



Bdo cdo cla

P

1. Thi trudng Bat dong sdn
nam 2024

Thitrudng bét ddng san Viét Nam ndm 2024 da co nhiéu
ddu hiéu khai séc hon so vai ndm trudce khi thanh khodn
thi trudng co su tdng nhe, tuy nhién van tén tai nhiéu thir
thdch danh cho cdc doanh nghiép trong nganh.

Linh hoat (ing bién trudc moi dién bién cltia thi trudng,
Tép doain Khai Hoan Land ludn né luc gilr viing co céu
18 chuic 8n dinh, duy tri hoat déng kinh doanh dién ra
Xuyén sudbt, tao tién dé quan trong cho su phat trién vuot
béic trong nhitng ndm tiép theo.

Vi chién lugce phdt trién bén vitng cling nhu muc tiéu va
dinh hudng da dugc Dai hdi déng ¢ déng va Hoi dong
quadn tri théng qua, Ban Téng Giam déc da dé ra phuong
dn trién khai hgp ly cting nhu diéu chinh k& hoach kinh
doanh pht hop véi giai doan thi trudng cé nhiéu déu
hiéu tich cuc nhung van dang dién bién kho lusng.

Trong do, nhiém vu chinh ma Ban Téng Giam déc phdi
gidi quyét la ti€p tuc thuc hién viéc tdi cdu tric, md rong
quy md hoat déng kinh doanh; thuc hién viéc cdu truc
lai danh muc cdc du an dau tu, sdp x€p thur tu uu tién
clia cdc du dn dé co ké hoach trién khai dau tu, kinh
doanh pht hgp; cén déi ngudn tai chinh doanh nghiép,
gilr viing dong tién cling nhu chudn bi ké hoach, nguén
luc dé dam bdo su phat trién dai han.

Ban Tong giam doc

2. Ddnh gid hoat déng trong
nam 2024

DU da vuct qua giai doan kho khdn nhdt, nhung thi
trudng bat déng sdn n&m 2024 van tén tai nhiéu bién
ddng, budc Khai Hoan Land phadi lién tuc déi mai, khdng
ngting cdi tién, diéu chinh ké hoach kinh doanh cho ph
hop nhdt véi ting giai doan. Cu thé:

Hoat déng kinh doanh ctia Tdp doan ndm 2024, Tdp
dodan da né luc dé dat dugc doanh thu thudn I 309,8
ty déng.

Trong Nndm 2024, ty 1& chi phi qudn ly va bdn hang trén
doanh thu thuan (SGA to sales) tdng & muc 2778 %,
dat ty 1é trung binh so vsi muic 12-42% trong giai doan
2017-2023. Do chi phi bdn hang gidm manh nén ty 1€ Igi
nhudn trudc thué va 1ai vay téng dat 6141% so véi muc
4561% n&im 2023. Lai nhudn thudn tu hoat déng kinh
doanh n&im 2024 ctia Tap doan dat 78,02 ty déng.

Vi vai tro & déi tac chién luge clia cde chd déu tu 16n,
uy tin trén thi trudng nhu: Vingroup, Masterise Homes,
T&T Group, Kepple Land, GS E&C, Gamuda Land,
CapitaLand, Phu Long, Khang Dién, Kusto Home, Son
Kim Land, ... Khai Hoan Land va cdc cong ty thanh vién
ludn ndm trong top dau dai ly xudt séc, cling nhu luén
dan dau thi phan mai gisi bat déng san trén thi trusng.

Két qué kinh doanh Nd&m 2023 Ndam 2024 Téng trudng (%)
Téng gid tri tai san 6.390,73 6.591,18 3,14%
Doanh thu thudn 330,53 309,84 (6,26%)
Lgi nhudn gbép 27,72 4541 63,78%
Lgi nhudn thudn tu hoat déng kinh doanh 35,27 78,02 121,19%
Lgi nhudn khac (1,06) (8,00) 654,72%
Lgi nhudn trudce thué 34,21 70,12 104,99%
Lgi nhuén sau thué 25,36 54,63 115,39%

PVT: Ty déng

a4
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3. Ddnh gid tinh hinh tdi chinh

Tinh hinh tai sén

Tinh dén hét ndm 2024, téng tai san clia Tap dodan dat 6.59119 ty ddng, téing
314% so vai dau ndm (véi gid tri 6.390,73 ty déng). Trong doé, co cdu tai san
thay déi, tai sédn ngdn han chiém ti 29% trong néim 2023 gidm con 26%
trong ndm 2024, tdi sén dai han chiém ti 71% trong nédm 2023 téing 1én 74%
trong ndm 2024.

Tinh hinh ng phdi tra

NG phdi trad ctia Tap doan tai ngdy 31/12/2024 & 1.371,87 ty déng chiém
20,81% trong téng ca cdu téng ngudn vén, diéu ndy cho thdy miic dd an todin
tai chinh ctia Tap dodn & muic tuong déi cao.

Trong n&im 2024 Tap dodan ludn duy tri ty 18 clia cdc khodn vay c6 1Gi sudt tha
ndi 8 muc thap, dat 10,60% téng co cdu tdng ngudn von dé han ché téi da
tdc déng clia bién ddng 1Gi sudt t6i cde khodn vay clia Tdp dodn.

Bén canh do, vai ddc thu hoat déng kinh doanh tai Viét Nam cling nhu ca
cdu cdc khodn vay toan bd béng Viét Nam déng, tdc ddng ctia chénh 1éch
cuia ti 1é gid héi dodi téi két quad kinh doanh clia Tap doan I khdng dang KeE.

Tinh hinh téing giam trdi phiéu trong nédm

- Tap dodin da tat todn dung han géi trdi phiéu KHGH2123002
06/2024 S  an
gid tri 300 ty dong.

Tép dodn phat hanh thém géi trdi phiéu KHGH2429001 gid tri

flaad® 250 ty dong ky han 5 néim.

Cudi néim 2024, Tap dodan da hoan tat mua lai trude han 20%
s6 lugng trdi phiéu KHGH2123001 dang luu hanh, tuong ducng
s6 tién mua lai trude han a1 59,99 ty dong.

m Bén canh do, dau néim 2025, Tap Dodn da tdt todn trudc han
todin bd gai trdi phiéu KHGH2123001 vai s6 tién 240,001 ty dong
(thdng qua 3 dot mua lai trude han vao thang 1, thdng 2 va

thdng 3 ndm 2025).

HOAT BONG KINH DOANH NAM 2024
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4. Tinh hinh dau tu phat trién
quy ddat va du an

Gan 20 ndm hinh thanh va phat trién trén thi trusng
bét ddéng san, Tap dodan Khdi Hodn khdng dinh vi thé 1a
dan vi cé nding luc, uy tin, s3 htu thi phdn phéan phdi I6n
néi bét vai cdc Du an hop tdc, phdt trién, phan phdi doc
quyén nha &, céin ho; cdc toa nha van phong, khu trung
tdm thuong mai, dich vu, biét thu nghi dudng, khu du lich
sinh thadi, khu vui chai gidi tri, khu cong nghiép dich vu,...
cuing vai hé théng chi nhanh quy mé tép trung phat trién
manh mé phéan phai tdt ca cdc san phdm Béat déng sdn
trén khdp cd nudc, Khai Hodn Land tu tin dé cé di tiém
luc vé mat thuong hiéu, tai chinh, kinh nghiém, tép khdch
hang dé co thé phdt trién mang dau tu bét ddng san. Tap
doan dava dang tién hanh nghién cltu, phdt trién quy dat
trén khép cd nudc, 3 nhiing vi tri ddc dia, hudng I6i 16N tir
lain séng dau tu céng, dé thihoa, va tiém ndng dulich ctia
Viét Nam.

N&m 2024 1& ndm Khai Hodan Land vén duy tri viéc phat
trién quy dat 1én dén hon 1.000 ha, dd dé trién khai trong
vong 10 ndm téi, bao gébm cdc du an chd dao nhu du én
Khai Hoan Prime tai TP. H6 Chi Minh, du ¢&n Helios tai
Phu Quéc, du dn Khu dé thi mai Go Gdang tai Ving Tau
v& nhiéu du dan khdc & tinh thanh 1an cén. Quy dat ma
Tép dodn dang hdm gitr khéng chi co dién tich 16n ma

con sd hiiu dia thé dep, vi tri chién lugc thudc cdc khu
vuc trong yéu cho nhu céu phat trién kinh té - xa héi ctia
dia phucng, ddm bdo su thudt Igi trong viéc két ndi ha
tang ky thudt. Trong do, du dn Khai Hoan Prime tai TP.
H6 Chi Minh do Tép doan hgp tdc phdt trién hién dé va
dang dudc trién khai thi céng xdy dung.

Ngodi ra, Tép dodn ti€p tuc lam viéc vaéi cdce dia phucng
nhu TPHCM, Ba Ria -Ving Tau, Pha Quéc, Vinh Long,
Long An, ... dé ti€p tuc gia tdng quy ddt trong thai gian tdi.

Nam 2024, Tép doan tiép tuc duy tri dinh huéng/muc
tiéu phdt trién, khdng dinh vi thé Nha Phdt trién du an
va Méi gidi bat déng sdan vai quy dat nhi€u trién vong tai
cdc khu vuc: Long An, Phu Quéc, Ba Ria - Ving Tau va
cdc tinh thanh 1én cdn TP. H6 Chi Minh. Tap dodn ti€p
tuc xuc tién, hodn thién cdac budc phdp ly dé nhanh
chong dua cdc du dn divao xdy dung.

Cdc du dn Khai Hoan Land Iém chii déu tu, hop téc phat trién

Helios Coastal City | 51,84 ha

Vi tri

Bai Ong Lang, xa Clia Dudng, Phu Quéc, Kién Giang

kién

Téng muic ddu tu du

3.000 (Ty déng)

Quy mo

T6ng 556 s&n phdm trong do: Biét thu 141 cdn;
Shophouse 411 cdn; va 2 toa nha

2024

Trién khaitrongném  Da dugc phé duyét quy hoach dé an 1/500

Ké& hoach tri€n khai

2025

48

Trién khai l&p bdo cdo nghién cttu kha thi du an va
cbng tdc boéi thusng, gidi phong mat bdng
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Khdi Hoan Prime | Khodng 2 ha

Vi tri Pudng Lé Vdn Lucng, xa Nhon Buc, huyén Nha Be,
TP.H6 Chi Minh

Téng muc déu tu 1667 (Ty déng)

du kién

Quy moé 1.296 cdn h6

Trién khai trong ném
2024

Pa dugc cdp phép xdy dung

Da xdy dung hodn thién phén mong

Hodn thién khu vuc Sales Gallery dé phuc vu khdch
hang tham quan va tim hiéu du an

Ké hoach trién khai
2025

Tiép tuc trién khai x@y dung hodn thién du an, dam
bdo ké hoach ban giao cho khdach hang theo ké
hoach

KBPT mdéi Go Gding, Long Son (2 Phan khu) | 170 ha

Vi tri

Long Son, TP. Viing Tau

Téng muc ddu tu du
kién

145.000 (Ty dong)

Quy mo

Quy mé du an 1509 hecta, thai gian déau tu chia
thanh nhiéu giai doan tU n&dm 2022 dén 2034
S&n phdm clia Du én bao gébm sdn phdm khu dé thi
nghi dudng két hop kinh té bién

Trién khai trong
ndm 2024

. Da dugc phé duyét dé an quy hoach 1/2000 Bdo
Long Saon.

. Da dugc phé duyét dé an quy hoach 1/2000 Ddo
Go Gdng

K& hoach trién khai
2025

Tién hanh trién khai cong tac béi thudng va gidi phéng
mat bdng theo tiing phén khu ctia Du dn

KDT mai va td hop dich vu vui choi,
nghi dudng Tdan Qudi | Khodng 330ha

Vi tri Thi trdn Tan Qudi, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long
Téng muc ddu tu du 6.000 (Ty déng)

kién

Quy md Dang Ién ké hoach

Trién khai trong ném
2024

Du dn dé cé phé duyét nhiém vu va dé dn quy hoach
dé an chi tiét 1/500

Du dn dé@ hodan thién thi tuc céng bd quy hoach du
dn

Ké& hoach trién khai
2025

Ti€p tuc thuc hién thd tuc Idp hé so dé xudt chdap
thuéin chd truong dau tu va cdc thd tuc phdap ly khdc

HOAT BONG KINH DOANH NAM 2024



Nhiing két qud trong phat trién du dn
ctia KHG

N&m 2024 thi trudng Bat déng san & Viét Nam noi
chung va thj trudng phia Nam ndi riéng con nhiéu
bién déng gdy anh hudng khéng nhd cho cdc doanh
nghiép. Tuy nhién, KHG van duy tri hoat déng 6n dinh
v dua ra dinh hudng phdt trién cho Tép dodan tré thanh
Tap dodin db ndng luc phat trién ti nhitng budc dau la
hap téc phdt trién du dn dén dau tu phat trién cdc du dn
ctia riéng KHG trén khép cd nudéc.

Vuct qua cdc kho khdn clia thi trusnhg, KHG da ddy
nhanh tién dé xdy dung du dn Khdi Hoan Prime, trong
n&m 2024 da xdy dung hodn thién phan mong ham va
trong ndm 2025 sé ti€p tuc xdy dung hodn thién todn
b6 du an. Dong thai, Tap doan ti€p tuc dau tu cde du dn

mdi dé da dang hoa san phdm va xuc tién manh hon
cdc du dn mdi trén nhiéu thi trudng nhu Long An, Vinh
Long, B& Ria - Viing Tau, Pht Quéc va cde tinh thanh [an
c@n Thanh phd HO6 Chi Minh,...

Pdy manh chién luge da dang héa san phdm, phat trién
day du cdce loai hinh sdn phdm nhu biét thu, cén hé cao
cdp, dat nén,... trén tiéu chi cd muic do phu hop cao vai
nhu cau hién tai ctia khach hang.

Tich cuc hodn tat thd tuc phdp ly cdc du én dé sém dua
du dn vao thi cong dédm bdo ban giao cho khdch hang
dung tién dé cam két.

Cadc du dn Khéi Hoan Land tham gia Phdn phoi - Méi gidi

STT

10

1l

12

13

14
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_bow

Du dn

Vi tri

Masterise Grand

View

Vinhomes Grand
Park - The Rain-

Vinhomes Gran
Park - The Glory

Vinhomes Grand

Park - The Beverly

Lién Phudng, Phudng An Phu,
Qudn 2, TP Tha Buc, TPHCM

Mdt tién Dai L6 Mai Chi Tho,

Phudng An Phu, TP Tha Buc (Qudn

2cd), TPHCM

Pudng Lé Hodn, Phudng Phu
Chdnh, TP Tha Déu Mét, Tinh Binh

Duong

Pudng N1, Phudng San Ky,

_quén Tan Pha, TPHCM

Pudng Lo Lu, Phudng
Trudng Thanh, TP Tha Duc,

JPHCM

Vinh L6c, Vinh Loc B, Huyén Binh
Chdnh, TPHCM

192 dusng Nguyén Véin Hudng,

Phusng Thdao Bién, TPTha Duc

Phudng An Khdnh, Qudn 2,
TPHCM

Huyén Long Dién,
Tinh Ba Ria Viing Tau

Phuang An Thai, TP Phu Quéc,

Tinh Kién Giang

Khu dét lién ven bién Bai Tién,

Phudng Vinh Hoa, TP. Nha Trang,
Tinh Khdnh Hoa

Nguyén Xién, Qudn 9, TP Thi D,

TPHCM

Nguyén Xién, Qudn 9, TP Thi D,

TPHCM

Nguyén Xién, Qudn 9, TP Thi B,
TPHCM

5 ha

43,84 ha

5toa

6 toa

Quy mé du dn

2toa

Sén phdm

Cdn ho

Cdn ho,
Shophouse

Nha Phé

Cdn ho,
Shophouse |
Cdn ho,
Shophouse
Nha phé,

Biét thu

Céin ho,
Shophouse
Penhouse
Cdn ho,
Shophouse
Nha pho, Nha
phd thuong mai,
Bigtthy
Cd&n ho bién,
Nhd phé bién

Shophouse,
Biét thu bién,
Flexhome

Cdn ho,
Shophouse

Cdn ho,
Shophouse

Cdan ho/
Shophouse

S6 lugng (céin)

616 cdn (Tod
Spark: 308 cdn
va Toda Glow:

1.800 sdn
phdm (hdm
600 san phdm
cdn ho, 212
nhd phé (nédm
168
ShopHouse/
98 Biét Thu/
2413
FlexHome

10434 cdn ho/
225 shop

85 Shop
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Cdc du an Khaéi Hoén Land tham gia Phén phdi -

MGi gidi (Tiép)

STT Dudn Vi tri Quy mé du an Sén phdm Sé lugng (céin)
15 Vinhomes Grand Nguyén Xién, Quan 9, TP Thi Duc, 8 toda Cdan ho/ 9484 cdn ho/
Park - The Beverly TPHCM Shophouse 180 Shop
Solari S )
16 Vinhomes Grand Nguyen Xién,Qudan 9, TP Tha Duec, 21toda Cdan hé/ 10.608 cdn ho/
Park-The Origami  TPHCM @ ...Shophouse 388 Shop
17 Vinhomes Grand Nguyén Xién, Quan 9, TP Tha Duc, 2 phdnkhu Thép téng 74
Park - Thuesng mai  TPHCM Broadway/
dich vu e GiINZO
18 Vinhomes Golden So 2 busng Tén Buc Thdng, Bén 5toa Cdn ho 2.892
River Nghé, Quén 1, TRPHCM
19 Vinhomes Grand Nguyén Xién, Quan 9, TP Thi Duc, 4 téa Can hod 1952
Park - The Opus TP HCM
one . P .
20 Vinhomes Grand Nguyen Xién,Qudan 9, TP Thu Buc, TheManhattan: Thdp tang 1.350
Park - Nha phé TP HCM 36ha/
The Manhattan
Gilory:48ha
21 Vinhomes Hdu Ducng Québce Lo N2 thi tran Hau 197,22 ha Thép téing Biét thu: 517
Nghia Nghia, Long An cdn
Nha phé: 4.510
. P Cdn
22 Vinpearl Phi Quéc  Bai Dai, Ganh Dau, TP. Phu Quéc 1.044 ha FestiCation/ FestiCation:
FestiHome/ 600 thé/
FestiShop FestiHome:
687 cdn hé/
FestiShop: 979
................................................................................ Shop
23 Zenity 608 D. V6 Van Kiét, Cau Kho, Quén  2,948.2 m2 Cdn ho 198
,‘ LTPHOM ,‘
24 Delasol S6 1, dusng Ton That Thuyét, qudn 1,45 ha Can hd 870
,‘ CATPHCM ,‘
25 Zeitgeist Thu Nguyén Ca Thach, P. An Khanh, TP.  Hon 3,3 ha Cdn ho, 1534
Thiem ThaPue TPHOM Shophouse
26 Metropole Phudng An Khdnh, Qudén 2, 8 ha Cdn ho, 1534
,‘ JTPHCM. Shophouse
27 The 9 Stellars (Alta  Hodang HTru Nam, P, Qudn 9, 4.203,8m2 Cdn ho, 215 Cao tang/
height & alta villa) TPHCM Penthouse, 79 biét thu
Shophouse,
,‘ B _Bietthy
28 The River Dai L6 Vong Cung, Phusng An 15,378 m2 Cdnhd 525
,‘ _Knanh,Quan2, TPHCM ,‘
29 Shizen Home 10 dusng Bé&n Nghé, Phusng Tan 10.076,6 m2 Cdn ho, 450
Thudn Béng, Quén 7, TPHCM Shophouse,
................................................................................ . Penthouse
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STT Dudn Vi tri Quy mé du dén Sén phdm Sé lugng (céin)
30 The Rivus The Rivus, Phudc Thién, Long 26,73 ha Dinh thu 121
. _Phude, TPThu Buc, TPHCM .
31 The Global City P Xudn Hap, An Phu, Thu Burec, 1174 ha Cdan hé,nhaphé 9815
) TPHCM )
32 Grand Marina s6 1dudng Ton Duc Théng, Phusng 10 ha Cdan ho, 4200
Saigon Bé&n Nghé, Qudan 1, TPHCM Shophouse,
. e . Penthouse
33 Masteri Centre E) Nguyén Xién, Vinhomes Grand 70,783 m2 Cdn ho,thucng  5.094
Point Park, Quén 9, TPHCM mai, Shophouse,
Duplex,
. P . Penthouse
34 Lumiere Boulevard . Nguyen Xién, Vinhomes Grand 33,672 m2 Cdn ho,thucng 2422
Park, Quén 9, TPHCM mai, Shophouse,
Duplex,
. P . Penthouse
35 Lumiere Riverside 259 B. V6 Nguyén Gidp, An Phu, 19,395 m2 Cdn ho, 1030
Qudn 2, TPHCM Shophouse,
Penthouse,
. e . Ofﬁcetel
36 Celesta Rise . Nguyen HCru Tho, Phudc Kién, 2,78 ha Cdn ho, Duplex, 923
Nha Be, TPHCM Penthouse,
) B ..Canho mat tien
37 Celesta Avenue E) Nguyén Hru Tho, Phudc Kién, 1,53 ha Nha Phé 43
) _NhaBe, TPHCM ‘
38 Celesta Heights D. Nguyén Hiru Tho, Phudc Kién, 2,15 ha Cdn ho, Duplex, 752
Nha Be,TPHCM Penthouse,
,‘ ~ Cdn ho mat tién
39 Urban Green DuOng s6 6, phudng Hiép Binh 2,02 ha Cdn ho, 734 cdn hé/
. _Phude, TP Tha Buc, TP HCM . ..Shophouse 38 Shop.
40 Essensia P. Nguyén Hu Tho, Phudc Kién, 10.481m2 Cdn ho, 424
Nha Be, TPHCM Penthouse,
Thuong mai dich
. e L
41 The Emerald 68 68 budng Vinh Phu 16, Phudng 7102m2 Cdnhd 770
Vinh Phu, Tp. Thudn An, Binh
,‘ _Duong
42 The Privia S6 158 An Duadng Vuong, Phudng Cdnhd 1043
i _An Lac, Binh Tan
43 Sycamore - Pudng Hung Vuaong, phudng Phu 2thap,24tang Cdnho 774
Orchard Hill My, TP Tht DAu Mot, Binh Duong
44 Sycamore - Pudng Hung Vuong, phudng Phu 6.955 m2 Can ho 450
...................... Orchard Height My, TP Thl Dau MO, Binh DUGNg
45 Sycamore - Pudng Hung Vuong, phudng Phu 18,9ha Nha phé, 368
The Orchard My, TP Tha Déu Mét, Binh Duang Biét thu
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5. Phat trién ngudn nhén luc

Chinh sach véi ngudi lao dong

Nh&m canh tranh thu hit nhén tai mdi va tao déong luc
phdt huy t6i da ndng luc va hiéu qud lam viéc clia ngudn
nhén luc, t&ng tinh gé&n bo clia déi ngld nhdn su hién nay,
dugc su tu van clia cdc chuyén gia hang dau va giau
kinh nghiém, Tap dodan da cdi ti€n var ap dung chinh
séch luong, thudng dua trén két qud ddnh gid ndng luc
va hiéu qud lam viéc clia ting cd nhdn ngudi lao déng
dong gop cho hiéu quéd chung todn Tdp dodn. Cdc hinh
thuic khen thudng da dang va thuc hién kip thai, bao
gbm: thudng vuct doanh thu kinh doanh, thudng dot
xudt cho cdc cd nhdn, tap thé co thanh tich ddc biét
xudt sdc, khen thudng veaio cdac dip LE, Tét cho ngudi lao
dong, ...

Na&m 2024 tiép tuc duy tri chinh sach phi hoa héng
sg cdp tron dsi 1én dén 84% cho hé théng kinh
doanh, dong thai diéu chinh thay déi téing muc phi
trach nhiém, luong, thudng cho hé théng Kinh doanh dé
khuyén khich déi ngl nhdn su phat trién, tdng muc do
gdn k&t nhan vién cuing déng hanh, gdn boé vai su phat
trién ctia Tap dodn va thu hat luc lugng nhdn su bén
ngodi dé phuc vu viéc ma rong hé théng.

Bén canh viéc tiép tuc duy tri hé théng san kinh doanh
khéng co lucng clng dé tiép tuc phdn phéi bét déng
san chién lugc cho nhi€u du dn quy mod Idn trén thi
trusng, Tap doan da xdy dung hé théng sain kinh doanh
véi ché doé tra luong cuing “cao vugt muc’, hé trg data
khdach hang tu Marketing, chia sé hoa héng hdp dan.
Hé théng san nay da va dang khdng dinh ndng luc kinh
doanh hiéu qud khi ldm nén hang loat thanh tich én
tuong tai nhiéu du dn ndi ti€ng, s hitu luc lugng chuyén
vién mai gisi dong ddo, hung héiu. Qua do, Téap dodan da
dat dugc két qua rat dang ghi nhdn khi thuc hién md
rong hé théng kinh doanh.

Bén canh cdc ché dé phuc Ioi cd bdn nhu: Kham sutic
khoe dinh ky, t6 chtic cdc hoat ddng va téing qud nhan
dip sinh nhat, TEt Nguyén ddn, Tét thi€u nhi, Trung thu,
Qudc té Phu nlr, thdm hoi 6m dau bénh tat, chuong trinh
du lich cho CBNV va ngudi thén, ... Tap dodn con dp
dung chinh sdch uu dai déic biét déi vsi ngudi lao ddng
nhu:

Thudng quyén chon mua san phdm bét dong sdn do
Khai Hodin Land la chd dau tu/ nha phdt trién cho ngudi
lao déng vai gid uu dai.

Thdng 11 n&dm 2024, Tap dodn da trao gidy ching nhén
s3 hiiu ¢ phan dot 2 cho can bd nhan vién dudc trao cé
phi€u ESOP vaio ndm 2022.
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Trao téing goi bdo hiém stic khoé toan dién dén tu
thuang hiéu DAI-ICHI LIFE vai todn b6 chi phi tham gia
bdo hiém Ién dén 15 n&m cho Doéi ngl Lanh dao, cdp
quadn ly va CBNV co thdm nién, thanh tich xudt sdc
trong Tép dodn.

Pao tao va phat trién ngudn nhén luc
Cdc linh vuc ddio tao cu thé:

Pao tao hdi nhap: Binh ky hang thang b6 phén ddo tao
16 chuic cac khoa dao tao hdi nhép danh cho déi ngd
nhén su Masi bao gdm khéi véin phong va ddi ngt bdn
hang nhdm gitip todan thé nhan vién nhdn biét, ndm
viing triét ly dao diic/kinh doanh clia Tdp doan. Tu do
hi€u va thuc hanh dung nhu tém nhin, dinh hudng, gid tri
c6t 16i, chién lugc kinh doanh ctia Tap doan.

Dado tao k¥ nding mém: Lién tuc cép nhat xu hudng clia
thi trusng dé thiét ké cac chudi chuong trinh ddio tao ky
ndng phu hap.

Péi véi cdp qudn ly: Uu tién ddo tao ndng cao vai trd
clia hgudi qudn ly, chu trong phdat trién néng luc 1anh
dao todin dién nhdm gitp ngudi qudn ly hiéu dung vai
trd clia minh, hi€u va tng dung cdng nghé trong qudn
ly, d6i dién cdc tinh hudéng thuc té trong qudn tri, quan ly
su thay déi...

D4Ei véGi cdp chuyén vién/ nhdn vién: Tap trung ddo tao
nh&m phat huy ndng luc tinh thén, ndng cao ky néng
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chuy&n mén. Bén canh do, cac khoa hoc, chuyén dé vé
ky ndng, kién thiic thuc té, thuc hanh nghé méi gisi Bat
ddng san dudc t6 chuc thusng xuyén, lién tuc. Tu do,
phd bd nhiing rdo cdn, tu tao dong luc bdn thén, phat
huy stic sang tao, néng cao ky néing cho Toan thé CBNV
Coéng ty.

Ngodi ra, tai cdc Phong/ban, cdc chi nhdnh trong hé
théng cdc hoat ddng training vé ky ndng, kién thiic san
phdm, nhén vién ct hudng dan nhdn vién mdi, cdp l1anh
dao truyén Itfa, chia sé kinh nghiém cho ddi ngd nhén su
cdp dudi,... dugc 16 chiic thudng xuyén hang tudn tao
nén mot nét ddic trung tai Khai Hoan Land.

Déo tao chiing chi héinh nghé Méi gidi BDS: Khai Hodn
Land lién két vSi Hoc vién Doanh Chui t6 chiic cho toan
b6 ddi ngl nhén su Lanh dao, cdp Quan ly va Chuyén
vién kinh doanh trong hé théng hoc va thi cdp chiing chi
hanh nghé Mai gidi bat ddng san vao thdng 10 & 11/2024.

Ddo tao chuyén sdu vé kién thuic Du dn: Bén canh cdc
chuong trinh ddao tao Hoi nhép cho nhdn vien mai; Bdo
tao k§ ndng mém; Bao tao nghiép vu thi cdc hoat déng
dao tao chuyén sdu vé kién thiic du dn duge Téap dodn
16 chuic thusng xuyén, cdp nhét lién tuc khi céd thong tin
thay déi. Hinh thiic ddio tao da dang ti daio tao tép trung
tai Coaching Center, Chi nhdnh, Khu vuc nhé méau, Sa
ban, thuc té tai du dn giup cho déi ngt Lanh dao, cdp
Quan ly var Chuyén vién kinh doanh ndm ré cdc théng
tin sén phdm, chinh sdch, co hdi dau tu dé tu tin thuyét
phuc Khdch hang mua/Dau tu vaio sén phdm.

Két qud quan trong dé dat dugc:
Trudc ddo tao: 95% hoc vién hiéu rd muc tiéu ddio tao, co

ké hoach hoc tép truse khoa hoc.

Trong ddio tao: 90% hoc vién nédm viing kién thiic, tich
cuc thdo ludn, chia sé, duc két.

Sau ddotao nhén vién tng dung ly thuyét dugc hoc

0 véio thuc té cdng viéc, tu diéu chinh, phat
85 /() huy theo tinh cdch, sé truéng ctia tiing ca
nhén vé thuc hanh thudng xuyén dé tré

thanh théi quen lam viéc hiéu qua.
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Nhiing cdi tién trong phat trién
ngudén nhén luc

Tap dodan da xdy dung chién lugc va ké hoach nang
cao chdt lugng nguén nhdn luc nhdm ddp Ung yéu céu
phdt trién dai han. Xay dung hé théng san kinh doanh
co luong ciing dé ma réng va phdt tri€én nguén nhan luc,
phu hap vai chién lugce phat trién trong thai gian toi.

Trong n&im, Khai Hoan Land tiép tuc trién khai nhiéu

chuang trinh ddo tao danh cho ddi ngl cdn bd, nhén 5 — : _

vién trong hé théng kinh doanh vai déi ngi gidng vién co IML B { - | — - : ML

bé day kinh nghiém trong va ngodi hé théng. Bén canh KHAI MINH LAND - == - BN ] - KHAI MINH LAND

cdc chuong trinh ddo tao hdi nhép cho nhdn su Mdi, g '

daio tao chuyén sau du an, Tap dodan cting da trién khai TRiNH D

cdc chuong trinh ddo tao thiét thuc cho doi ngli nhan  FEEE J&

su nhu: dao tao Digital, dao tao Tiktoker chuyén nghiép, -~ 1 t\
ATL )

dao tao ky thudt quay dung video qudng cdo chuyén
nghiép, ddo tao lién két thi chiing chi hainh nghé méi gidi
bat dong san, ...

N .o;'
ER—
2
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2/
Vai viéc ludn cdi thién, néing cao vé trinh dé chuyén mén
va k¥ ndng cho déi ngl nhdn su - day & budc chudn bi
cho toan thé nhan vién theo kip véi nhiing thay déi, phat
trién clia co cdu clia t8 chuic trong tuong lai; dong thdi,
nang cao thanh tich clia t6 chiic théng qua nhiing chi
tiéu nhu su d&i mdi vé Igi nhudin, quay vong vén, dan déu
thi trudng.
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NHA PHAT TRIEN BAT ®BONG SAN TIEU BIEU

NHIP CAU
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6. Phdt trién thuong hiéu

Trong n&m 2024, Khai Hoan Land khéng hgiing né luc
trong viéc khéng dinh gid tri thuong hiéu trén thi trusng
- too tién dé tét cho su tdng trudng tiém ndng clia ¢
phi€u KHG trén san chiing khodn qua nhiéu hoat déng:

- Thoéng cdo bdo chivé viéc kién todain bd mady té chiic,
dinh hudng vai trd trong téim Cha dau tu - Nha Phat
trién du an; cdc su kién ky két chién lugc ctia Tap
dodn véi cdc chiidéu tu 16n, tiéu bi€u nhu Vinhomes,
Masterise Homes, Son Kim Land, Gamuda Land,...;
cdc hoat dong thién nguyén I6n ctia Tap doan,...

« Khdng dinh vai trd Nha Phat trién du an théng qua
viéc qudng bd du dn Khdi Hoan Prime, The Larita.

« Qudng bd thuong hiéu cd nhén ctia ddi ngl nhdn
su chd chét ctia Tap dodn nhu cdc lanh dao san,
trudng phong kinh doanh,...

« Cdp nhdat lién tuc 100% hoat déng clia Tap dodn
trén cdc kénh Website, Facebook, Youtube, Tiktok....

« Tham gia cdc chuong trinh héi thdo nhu Bat déng
san phia Nam vugct qua thach thic va don dau co
hoi do CafeLand t6 chiic, Todin cdnh doanh nghiép
niém yét 2024 clia Bdo dau tu,..
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7. Ap dung cédng nghé tgo
hiéu qud kinh doanh

DE phat trién cung ky nguyén sé hod va don déu xu thé
céng nghé théng tin ngdly cang phdt trién, Tap doan dé
trién khai xdy dung va cho ra mat (ng dung cdng nghé
hé trg todin dién cho ddi ngt nhan su. Ung dung hoi tu
nhiéu tdm huyét, kinh nghiém ctia toan hé théng Tdp
doan va déi ngl chuyén gia hang dau vé céng nghé. Du
ki€n (ng dung nay sé dudc gidi thiéu ra thj trudng trong
ndm 2025.

Vdi tinh than ndng déng, ludn déi mai tu duy va chd
déng doén dau moi co hoi, Tap doan ludn linh hoat thich
nghi vSi moi hodin cdnh dé khéng ngting tding trudng.

Khdi Hoain Land tu hao I mét trong sé it doanh nghiép
tién phong Ung dung céng nghé cao vao linh vuc bat
déng sdn, gép phan ngdy cang chuyén nghiép héa quad
trinh qudn ly, véin hanh cting nhu nding cao hiéu sudit clia
hoat déng bdn hang.

Song song vdi dinh hudng khéong nglng hoc hai, Ung
dung va khai thdc cdc cdng nghé mdi vao hoat déng
kinh doanh, Ban Ianh dao Tap dodn luén chu trong viéc
két hap hiéu qud gilia cdng nghé va san giao dich truyén
théng, bdi con ngudi van I& nhdn t6 chti dao van hanh
cbng cu nay.
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Ké hoach
phat trién
nam 2025

1. Tiép tuc but phd trén madng
phdn phoi bat dong sdn

N&m 2024, Tap dodn Khdi Hoan Land trién khai dinh
hudng mdi, kién toain bd mdy té chiic hiéu qud, hudng
dén muc tiéu xdy dung hé sinh thai viing manh, phat
huy dung chifc ndng va cdng hudng stic manh téng
hoa clia cdc céng ty thanh vién; ti€p tuc chién ludc tdng
trudng téc dé va bén vitng mot cdch kién dinh va nhat
qudn. Tap doan phat huy moi co hdi val ngudn luc dé
phdt tri€én nhanh hon, dat quy mé I6n hon nhung 1 moét
doanh nghiép co chiéu séu, co tinh nhéan ban, mang dén
gid tri ngdly cang cao cho khdch hang, thi trusng, cé
déng, déi tac v cong déng.

Mot sé muc tiéu quan trong Tép dodn cdn dat duge
trong 2025:

01. Tiép tuc vi thé tién phong trong nhom doanh
nghiép phén phdi bat dong san va phdt trién du
an cé muc téing trudng cao va bén viing.

02. Hodnthdnh cdc muc tiéu kinh doanh va tai chinh
theo cdc chi tiéu ké hoach kinh doanh dugc Dai
hoi déng c8 déng théng qua.

03. Dat dugc nhitng budc ti€n rdé nét hon trong tdng
cudng ndi luc, kién toan hé théng quan ly v phat
trién van héa doanh nghiép.

04. Gia tdng quy mé phdt trién trai dai ti Béc vao
Nam vé con ngudi va mang lusi kinh doanh.

05. Tao I&p cdc méi quan hé séu réng véi cdc Chi
dau tu 16n nhéim da dang hoa cdc gid hang va
san pham.

Khdi Hodan Land da chudin bi nguén luc chu ddo dé ddm
bdo viéc trién khai hoat déng kinh doanh dugc dién ra
thong suét nhu ké hoach nhd kinh nghiém dé co trong
cdc ndm qua. Bén canh do, Tép dodn cling co kich bdn
du phong chi tiét dé sdn sang déi pho vai bién déong. Hé
théng quadn tri rdi ro dang dugc kich hoat 8 miic cao
nhdat dé ludn ndm bat tinh hinh, cé canh bdo kip thdi va
dé xudt gidi phap pht hap nhat.
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2. Phat trién quy dat, du dn va
sdn phdm

Pa dang héa va nding cao ham lugng gid tri

KHG dang sd hitu quy dat da dang tép trung trén nhiéu
tinh, thanh phé, thudc vé khu vuc trung tém hodc cdc
khu vuc dugc quy hoach cho tuang lai clia cdc doé thi tré.
Trong n&im 2025, Tép dodn tiép tuc xuc tién va tim kiém
quy dét mai. Céng tac phdt trién quy dét van nhdt qudan
vaitiéu chi bdt budc clia KHG nhu: co déy dd co sé phdp
ly, trong khu vuc phdt trién kinh té - xa héi clia cdc dia
phuong, dé dang k&t ndi vé giao théng - ha téing du lich
vdl giao thuang véi cac do thilén, sdn sang diéu kién dé
trién khai nhanh...

Véi tiém luc vé mat thuong hiéu, tai chinh, kinh nghiém,
tép khdch hang sa@n co, trong thdsi gian téi, Tap dodn sé
tap trung phdt trién mang bét déng san dau tu. Hién nay
KHG dang nghién ctiu va phat trién quy dat trén khdp
cd nudc, 3 nhiing vi tri ddc dia, hudng Igi I16n ti lan song
dau tu céng, dé thi hoa, va tiém néng du lich clia Viét
Nam.

Vé sdn phdm, KHG sé phat trién da dang loai hinh va
phan khuc nhu cdn ho, biét thu, nhda phd.,.. Trong ném
2025, Tép dodn sé tap trung dé phat trién manh cdc sén
phdm cdn héd coé dién tich viia phai, chdt luonhg cao, khac
biét vé phong cdch va gid tri, ddp Ung day du tién ich
cho cu dan thanh thij tré. Khdi Hodan Prime tai TP. H6 Chi
Minh I mét trong nhitng du dan tiéu biéu ma KHG du
ki€n md ban trong ndm nay.
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Tinh hinh trién khai du an

STT Téndudn Vi tri Dién tich Quy mo Ké hoach trién khai 2025
1. Helios Coastal Bai Ong Lang, xd 51,84 ha T6ng 556 s&n phdm  Trién khai céng tac bdo
City CUra Duang, Phu trong do: Biét thu 141 cdo nghién clu kha thi va
Quéc, Kien Giang cdn; Shophouse 411 bdi thudng, gidi phong mdt
cdn; va 2 tba nha bdng va dau tu xdy dung
2. KhaiHoanPrime BudngléVén  Khodng 2 ha 1296cdnhd  Hoan thién thi céng phén
Luong, xa Nhon ham va trién khai cdng tdac
Duc, huyén Nha x@y dung phan thén clia
Be, TP. H6 Chi t8ng céng trinh du dn
Minh
3 Khudéthiméi  LongSon,TP.  170ha " Panglénkd hoach  Chudn bi hé s phap Iy
Go Gdng, Long Ving Tau dau tu; Cép nhdat chuong
San (2 Phdan khu) trinh phdt trién dé thi va lap
phuong dn bdi thudng, gidi
phong mat bdng.
4 Khuddthimdiva ThitrdnTan Quéi, Khodng330ha  Danglénké hoach  Trong ndm nay, du dn tiép

6 hap dich vu vui
chai nghi dudng
Tén Qudi

huyén Binh Tan,
tinh Vinh Long

tuc hodn thién cdc thi tuc
dé xudt chdp thuéin cha
truong dau tu va cdc thi
tuc phdp ly khdc lién quan
dén cbéng tdc béi thusng,
gidi phéng mat bang.

Nam 2024, tuy co nhiéu bdt cdp trong quy dinh phap ly dan dén viéc trién khai cac du dan gdp nhiéu khé khdn
tuy nhién Tap dodn Khdi Hodn Land da né luc hodn thién mét sé budc trong hd sa phdap ly tiép theo clia cdc
Du dn var dat moét s thanh tuu nhdt dinh, déc biét chinh thiic khéi cong du an Khai Hodn Prime. N&m 2025 sé
I n&m Tap doan Khdi Hodan Land ti€p tuc ddy nhanh hodn thién cdc thi tuc phdp ly con lai ddm bdo tién dé
theo ké hoach dé ra.
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3. Tdi chinh - nguon von

Trong ndm qua, KHG da duy tri hién dién trén thi
trudng bat déng san khi thi trusng chung cuc ky kho
khan vdi ty 1é cdc doanh nghiép gidi thé dudc ghi
nhan & muc kha cao. Diéu nay thém mdt 1an nia
khdng dinh dinh hudéng vé tai chinh ctia KHG hodn
todin dung ddn. N&am 2025 sé la ndm KHG tiép tuc
phat huy cdc kinh nghiém va tiém luc ctia minh. Luén
dadm bdo nguén thu da dang ti cdc du an da, dang va
sé lién tuc dudc dua ra thi trusng, ki€m sodt hiéu quad
va t6c dd clia dong tién, trién khai du an va ban hang
nhanh chong dé co hiéu sudt st dung vén cao....

« Tiép tuc thu hut déu tu ti cde t6 churc tai chinh
trong v& ngodi nudc.

« Xdy dung cdc ké hoach tai chinh viing chéc dé
ddm bdo cdc muc tiéu da dé ra.
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4.Quanly - vn hanh

Téng cudng qudn tri rai ro

B&i canh bdt én dia chinh tri anh hudng nghiém trong
dén nén kinh t&€ va nhiéu nhiing thay déi trong chinh
sdch ctia Chinh phu, tiém an rdt nhiéu rdi ro, co thé dan
dén nhiing dién bién ngodi du liéu ctia Tap dodn. Do do,
tat cd cdac cdp doé trong hé théng quadn tri rdi ro ctia KHG
déu sé phai ludn & trang thdi cdn trong, quan sat tinh
hinh nhanh, phdan tich théu ddo, bdo cdo cho HBQT va
Ban Téng Giam déc kip thai val co phuong phdp tng
pho t6i uu.

D& ndng cao tinh chuyén nghiép, téing hiéu quad cla
hoat déng qudn ly - véin hanh va khd ndng ki€ém sodt,
KHG con xdc dinh viéc cling 6 nén tdng, kién todan bd
mady, chudn héa cdc quy dinh, quy trinh,... & nhiém vu
can ti€p tuc ddy manh thuc hién.

HOAT DONG KINH DOANH NAM 2024



5. Ngudn nhdén luc va van hda
doanh nghiép

Pinh huéng ndm 2025, sé Iugng hhén su tuyén mdi clia
KHG ti€p tuc tdng manh. Tuyén dung nhiéu nhén su
mdi I cdc vi tri chd chét. Diéu naly chéc chdn phat sinh
nhiéu vain dé nhu khodng cdch vé ndng luc va téc do xU
ly cdng viéc, khac biét vé van hoa, nguy co mau thudn
vé quyén Igi...

PE& phdt trién van hoa doanh nghiép, KHG sé xdc dinh
rd hon pham tri nay, sép xép lai cde tiéu chivar cép nhat
nhing gid tri mai, déng thai, dua van hoa doanh nghiép
vao hdu hét cde hoat ddong & cdc cap dd khac nhau.

Bén canh do, dé€ cé mdt trong TOP cdc doanh nghiép
co moi trudng lam viéce ly tudng, KHG co gidi phdp ndng
cao déng bé cdc linh vuc nhu khdéng gian véin minh, quy
trinh lam viéc ro rang, chinh sdch luang thudng va phic
Igi vugt troi, co hdi nghé nghiép phong phu, danh tiéng
clia cong ty phdi dugc xdy dung dé tré thanh su lua
chon clia ngudi tim viéc.

6. Thuong hiéu - Truyén thong -
Tiép thi

Trong ndm 2025, Khai Hodan Land ti€p tuc ddy manh
chién lugc quang bad truyén théng thucong hiéu, trong
taém 16 khdng dinh vi thé “Chd dau tu - Nha Phdt trién
du an hang dau thi trusng”. Hinh thiic qudang bda da dang
qua cdc kénh truyén théng bdo chi, Facebook, Tiktok,
Youtube,.. cling nhu tham gia cdc hoéi théo uy tin, cdc
hoat déng trién I&m, céc hoat déng thusng nién clia dia
phuong... N6i dung qudang bd tinh t€, thé hién dugc tdm
voc, ndi luc manh mé, nén tdng vén héa bén viing clia
Tdp dodan thong qua viéc xdy dung va qudng bd thuong
hiéu vé déi ngl nhan su; hoat ddng ban hang, thanh tich
bdn hang tai cdc du an do Tap dodan déu tu - phat trién;
cdc hoat dong thién nguyén do Tdp dodan khdi xudng,
trién khai; cdc hoat déng ndi bd y nghia danh riéng cho
ddi ngd nhén su; gop phdn tdng muc dé nhdn dién co
phiéu KHG trén san gioo dich chiing khodn Viét Nam.
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Hudéng t6i moi truong
lam viéc ly tueng'”
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Tinh hinh tdng von diéu 1é

.
-
-
»
»
r

Don vi tinh: Triéu déng

STT Né&m
212009
2 2010
3 2016
4 2017
5 2019
6 2020
7 2021
8 2022
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Von diéu lé
ban ddu

6000000
6.000.000

3.000.000.000

3188175470

Vén diéu lé
tdng thém

0

30.000.000

1964.000.000
1.000.000.000
-1.800.000.000

400.000.000

1588175470

1.306.176.580

Von diéu Ié Ity ké

6000000
36.000.000

4494.352.050
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Hinh thic téng von

Phat hanh ¢é phan tdng vén diéu 1é
cho c6 dong hién hiiu

Phat hanh ¢c8 phan téng vén diéu 1é

cho ¢6 déng hién hitu, Chi trd c6 tuc
bdng ¢ phan tir ngudén Lgi nhudn

cho c6 dong hién hiiu

Gidm von theo s6 vén thuc gop clia

chu sé hiu.

Phdt hanh c8 phdn téng vén diéu

I& cho c6 déng hién hitu va c¢8 déng
mdi.

14.817547 c6 phi€u. Phat hanh riéng
& 144.000.000 c6 phiéu cho Nha

Chia c8 tiic bdng cé phiéu ty 1& 10%,

phat hanh cé phiéu thudng ty 1é

29% cho c8 déng hién hiru.

Phdt hanh 6.279.000 c8 phiéu theo

chuang trinh lua chon cho ngudi lao
~dong trong Cong ty.

Phat hanh ¢6 phan tdng vén diéu 1é

Thong tin vé ¢ phiéu tai ngay 31/12/2024

Sé luong ¢d phiéu luu hénh (c6 phiéu)

449435.205

Sé luong ¢d phiéu tu do chuyén nhugng (c8 phiéu)

446.923.605

Ty Ié s& hitu nudc ngodi tdi da (cS phiéu)

49%

Giao dich ¢é phiéu quy thuc hién trong ném (cé phiéu)

Khong

Sé lugng cd phiéu quy (c8 phiéu)

0
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S lugng cé phiéu han ché chuyén nhugng (¢ phiéu)

2511600
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Co cdu co déng

STT Péi tuong Tai 31/12/2024
S0 lugng (CP) Ty 1é (%)
Theo khu vuc
1 C6 déng trong nudc 446.007.289 99,24
2 Cédengnguécngosi . aazie 076
Theo logi hinh
1 Cd nhén 435.403.282 96,88
2 .................. TOChuc .................. . 14.03i_923 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 312 .
Theo ddc diém
C6 déng I6n (chi€ém trén 5%) 201.748.300 44,89
..................... Cddongnho -

247686.905 5511

DAL HOI €O DONG THUONG NIEN NAM 2024

TAP BOA Al HOAN LAND
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Qudn tri Cong ty tai KHG

Tai KHG, chuiing téi tudn thd cde hguyén tdc qudn tri cdng ty t8t nhdt véar thuc hién cdng viéc kinh doanh phu hop
vai cdc quy dinh phdp ludt, quy tée va quy dinh hién hanh, bao gém Quy ché niém yét clia S& Giao dich Ching
khodn Thanh phé H6 Chi Minh va ¢d gdng thuc hién theo cdc nguyén téc va hudng dan clia “Bd nguyén téc quan
tri cébng ty theo théng 1é t6t nhdt danh cho Coéng ty dai ching tai Viét Nam” do Uy ban Chung khodn Nha nude
(SSC) var TG chire Tai chinh Quéc té (IFC) phdi hop soan thdo va ban hanh thang 8/2019.

Nghi quyét Dai hdi déng c6 dong

Thong tin vé cac cude hop va Nghi quyét/Quyét dinh ctia Dai hdi dong 6 déng (bao gébm cd cac Nghi quyét clia
Bai héi déng cé déng dugce théng qua dudi hinh thiic 1dy y ki€én bdng van ban):

STT S6 Nghiquyét Ngay Nbi dung
01/2024/NQ- 15/04/2024 Nghi quyét Dai hdi déng c6 déng thudng nién ndm 2024, théng qua cdc ndi dung:
PHDBCD

Thoéng qua Danh sach Dodan Cha tich, Ban Kiém phi€u, Chuaong trinh hop Dai
hoi déng c8 déng ndm 2024 va Quy ché t6 chiic va bau cl tai Bai hdi déng cd
déng thudng nién ndim 2024.

Thoéng qua Bdo cdo hoat déng clia Hoi déng quadn tri ndm 2023.

Théng qua Bdo cdo danh gid ctia Thanh vién déc 1ap Hoi déng quadn tri ndm
2023.

Théng qua Bdo cdo hoat déng clia Ban Téng Gidm déc ndm 2023.
Théng qua Bdo cdo ddanh gida ctia Ban Kiém sodt néim 2023.

Thoéng qua Bdo cdo tai chinh ndm 2023 da dudc kiém todn va viéc st dung Ioi
nhudn sau thué.

Thoéng qua phuong an phdt hanh cé phi€u thudng cho ngudi lao déng;
Théng qua cdce chi tiéu ké hoach kinh doanh ndm 2024.

Thoéng qua viée chi trd thu lao, tién thudng ctia Héi déng quadn tri, Ban Kiém
sodt, Thu ky Tap dodn.

Thoéng qua viée lua chon don vi kiém todan doc Idp thuc hién ki€ém todn Bdo
cdo tdi chinh ndm 2024.

Théng qua viéc uy quyén ctia Dai hdi déng cd déng cho Hbi ddng qudn tri.
Thoéng qua viéc mién nhiém Thanh vién Hoi déng quadn tri.

Théng qua viéc mién nhiém va bau thay thé Thanh vién Ban kiém sodt.
Bédu 6ng Lé Vé&n Kiéu lam Thanh vién Ban ki€m sodt nhiém ky 2021-2026.

Pai hdi déng cd déng Gy quyén cho Téng Gidm déc - ngusi dai dién theo phap
ludt, thuc hién cdc thd tuc cén thiét theo quy dinh clia phap luét dé thi hanh
cdce vain dé dugc thdng qua tai nghi quyét hop Dai hdi dong ¢ déng.
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Hoat dong ctia Hoi dong quadn tri

Co cdu thanh vien HDQT

Trong n@dm 2024, HDQT da duy tri hoat déng theo quy
dinh tai Diéu 1& ctia Tap doan. HDQT cla Tdp dodn
gbm co6 05 thanh vién trong do co 02 thanh vién HDQT
doc lap. Hién tai, co cdu thanh vién HDQT dédm bdo su
cdn doéi gitia cdc thanh vién co cde ky néing, kién thiic
va kinh nghiém vé phdp ludt, tai chinh va chiing khodn
cling nhu su cdn dai gitta cdc thanh vién diéu hanh, cdc
thanh vién khéng diéu hanh va thanh vién doc 1ap.

Hoat déng ctia hdi dong quan tri
trong nam 2024

Hoat déng ctia HDQT trong n&im 2024 I van dua ra chién
luge cho viéc cdu triuc, md rong hé théng kinh doanh,
gidm sdat, chi dao Ban Téng Giam déc trong thuc hién
manh mé, quyét liét Nghi quyét ctia Dai hdi ddng ¢ déng
thudng nién n&dm 2024 cling nhu dédm bdo tét cdc Nghi
quyét, Quyét dinh, chi dao cta HDPQT, Chu tich HBQT
dugc thuc thi nghiém chinh. Trong ndm 2024, HDQT dé té
chtic 09 phién hop va ban hanh cdc nghi quyét dua trén
su théng nhdt clia cdc thanh vien HDQT. Ngodi ra, trong
qud trinh diéu hanh san xudt kinh doanh, HDQT thudng
xuyén trao déi va 1@y y ki€n cdc thanh vién mét cach dén
chu, céng khai va cé tradch nhiém dé chi dao kip thsi, hd
trg Ban Téng Gidm déc hodn thanh tét nhiém vu ducc
giao. Trong do, HBQT da:

T2

STT

Thanh vien HDQT Chuc vu

o |
=
03 |

-

05

o1.

02.

03.

04.

05.

06.

Pham Thi Hoa Thdanh vién dbéc Idp HPQT

Tudn thd cde quy dinh phdp ludt hién hanh lién
quan dén quadn tri Tép doan va céng bd théng
tin day dd, dung han vé tinh hinh hoat ddéng kinh
doanh cho ¢é déng, co quan qudn ly va cdc bén
lién quan dua trén ca sd minh bach, chinh xdc, kip
thai.

Chu tri, chi dao va 18 chiic hop Dai hdi ddng cb
déng thudng nién 2024 thanh cdng vdo ngay
15/04/2024;

T6 chtic, chi dao thuc hién nghiém tic ché dé Bdo
cdo tai chinh ndm, Bdio cdo tdi chinh gitia nién do;
Gidm sdt viéc thuc hién cdac nghi quyét ctia Dai
hoi déng cb dong, HPQT da dugc ban hanh; kiém
tra hoat déng diéu hanh ctia Ban Téng Gidm déc
trong hoat déng kinh doanh;

Tdng cudng gidm sdt viéc phong ngua rdi ro va
thuc hién tudn thd ctia Tép doan;

Tang cudng gidm sdt cdc hoat ddng truyén thong
vl cong bd théng tin ddm bdo tinh minh bach,
chinh xdc va kip thdi.
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Cadc nghi quyét/ quyét dinh dé ban hanh

N&m 2024, HDQT thudng xuyén té chiic cdc cudc hop dinh ky va bét thudng nhdm kip théi dua ra cac dinh hudng,
chi dao diéu hanh hoat ddng kinh doanh ctia Tép dodin dua trén Nghi quyét ctia Dai hdi déng c6 déng thusng nién
ndm 2024.

Cdc thanh vién HDQT da tham du 09 cudc hop va quyét dinh théng qua cdc Bién ban/Nghi quyét lién quan dén
hoat dong clia Tdp dodn dudc ban hanh trong ndm:

STT S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay Noi dung Ty lé théng qua

05/02/2024 Vé viéc t8 chuic cudc hop Dai hdi ddng cé 100%

1 01/2024/NQ-HDbQT
déng thudng nién ndm 2024

2 02/2024/NQ-HDPQT 01/03/2024 VEé viéc lay y ki€n ngudi s& hitu trai phiéu 100%
bdng van bdn

3 03/2024/NQ-HDPQT 03/04/2024 VEé viéc thay déi diéu kién, diéu khodn clia 100%
trdi phiéu KHG12101

4 04/2024/NQ-HDQT 06/05/2024 VEé viéc diéu chinh tién dé du an Helios 100%
Coastal City

5 04A/2024/NQ-HDQT 15/05/2024 Ve viéc lay y kién ngusi sa hitu trdi phiéu 100%
bdng vdn bdn

6 05/2024/NQ-HDbQT 24/07/2024 Vé viéc vé duyét déing ky giao dich trdi phiéu  100%
doanh nghiép riéng 1é

7 06/2024/NQ-HDbQT 24/07/2024 Vé viéc lay y ki€n ngudi s hitu trdi phi€u 100%
KHG12101 bdng v&n ban

8 05/2024/NQ-HDbQT 19/11/2024 VEé viéc phé duyét phuong an mua lai trdi 100%
phiéu truse han

9 07/2024/NQ-HDQT 26/12/2024 Vé viéc phé duyét phuong an mua laqi trdi 100%
phiéu trudsc han KHGH2123001
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Hoat déng clia cdc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri (néu co):

Tép dodan chua thanh 16p tiéu ban thudc HOi ddng quadn tri.

Hoat ddong clia Thanh vién déc Iap HDQT
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Thanh vién déc 1ap HPQT luén tham gia cdc cudc
hop HDQT dé hoach dinh, phdn bién, ki€m sodt
muc tiéu, k& hoach kinh doanh, gép y cdc quy ché,
chinh sach van hanh nhdm dédm bdo Igi ich chung
clia Tép doan.

Nhdn dién cdac diém chua hoan thién vé quadn tri
doanh nghiép va cé nhiing phan héi, kién nghi cdc
gidi phdp cho HDAQT.

Truc tiép trao ddi, giam sdt HPQT, Ban Téng Gidm
déce dé dua ra ki€n nghi trong viéc quan ly, diéu hanh
hoat déng kinh doanh trong Tép dodn.

Gidm sdt cdac don vi trong Tap dodn thuc hién viéc
tudn thd cde quy dinh clia phap luat, diéu 1é Tép
dodan, Quy ché ndi bd vé qudn tri cong ty.

Kiém tra, danh gid bdo cdo tai chinh clia Tap dodn
va cdc cong ty con. Gidm sdt, ddnh gid viéc tudin thi
quy dinh vé qudn tri cong ty clia cdc cdng ty con.

DPdnh gid viéc thuc hién cdc muc tiéu kinh doanh
cla Tép doadn.

QUAN TRICONG TY
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Bdo cdo clia Ban Kiém sodt

Trong h&im 2024, Ban Kiém soat thuc hién quyén va nghia vu theo dung quy dinh clia Luét Doanh nghiép, diéu 1é va
quy ché quan tri ndi bd ctia Tap dodan. Cu thé, Ban Kiém sodt da t6 chiic cdc cudc hop thusng xuyén, dinh ky theo
dung cac quy dinh va thuc hién day di cde chuong trinh hoat ddng theo k& hoach da dé ra, bao gom: Gidm sat hoat
ddng clia Hoi déng qudn tri, Ban Téng Gidm déc va tinh hinh hoat déng kinh doanh - tai chinh ctia Tap dodn.

Trong ndm, Ban Kiém sodt da té chiic 02 cude hop véi su tham gia ddy du clia cdc thanh vién Ban Kiém sodt dé
trién khai k& hoach hoat déng va danh gia tinh hinh thuc hién céng tac gidm sat. Ngoai 02 phién hop chinh thirc,
cdc thanh vién Ban Kiém sodt thusng xuyén thuc hién viéc trao ddi théng tin qua email, dién thoai dé hodn tat cdc
nhiém vu theo thdm quyén dudc giao.

Hoat déng giadm sat ctia Ban kiém soat

Ban kiém sodt dd thuc hién cong viéc theo quyén han va nhiém vu dudce quy dinh trong Diéu 1& Tap dodn nhdm
ki€ém tra, gidm sdt chédp hanh phdp ludt, thuc hién diéu 1é Tap doan, Nghi quyét Dai héi dong cé ddng thusng nién
2024, cu thé nhu sau:

« Gidm sdt tinh hinh thuc hién nghi quyét ctia Dai hoi « Gidm sat viéc thuc hién cac hoat dong qudn ly rdiro

Ddnh gia ctia Théanh vién héi déng qudn tri déc 1dp

Hoat déng ctia HPQAT va Ban Téng Gidm déc trong ndm 2024 da dudc t6 chuic, trién khai tuén tht theo Diéu Ié clia
Tép dodain, Quy ché t& chiic va hoat déng ctia HDQT va phu hop cac quy dinh phdp luét hién hanh, thuc hién day du
cdc ndi dung tai Nghi quyét, Quyét nghi ctia DPHDCD va cde ndi dung duge DPHBCD théng qua, cu thé:
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Cdc van dé thudc quyén han va nghia vu ctia HDQT
theo quy dinh tai Diéu 153 Ludt doanh nghiép 2020
va tai Diéu 1& Tép doan, HDQT da t6 chiic cdc cude
hop xem xét, théng qua va ban hanh cdc quyét
dinh lam co s&: (i) trién khai cdng tac quadn ly, diéu
hanh va kiém sodt hoat déng Tap doan, (2) bdo cdo
DPHBCD theo dung nhiém vu dudgc giao.

Theo k& hoach hoat déng ctia HDQT ndm 2024,
ngodi viéc chua thuc hién phuong dn phat hanh
c8 phiéu thudng cho ngudi lao déng ra thi cdc
cong viéc ctia HDQT da thuc hién trong ndm 2024
tép trung dung theo Nghi quyét ctia Dai hoi dong
c8 déng va tudn tha Diéu 1é Tap doan, Quy ché
quadn tri va cdc théng 1é chudn muc vé qudn tri
Tép dodn.

« Cdc cudc hop ctia HPQT da dugc triéu tép va thuc

hién vdi lich trinh cu thé, chudn bi tai liéu chu ddo,
theo dung cdac nguyén téc. Noi dung cdc cudc hop
dugc cdc thanh vién HPQT thdo ludin, phdn bién,
ddnh gid day du va cdn trong dé dua ra nhitng dinh
hudng, gidi phdp t6t nhét cho Tap doan.

Cdc van dé lién quan dén chién lugc kinh doanh,
chién lugc tai chinh, vén hoa doanh nghiép, xay
dung hé théng qudn ly, .. déu dugc thdo ludn, kiEém
sodt mét cdch chdt ché gitta HDQT va Ban Téng
gidm déc.

Quad trinh thuc thi hoat déng clia Tép dodn dugc
dién ra theo quy ché phén quyén rd rang, ludn dugc
phdan tich, nhan dién rdi ro mét cdch kip thdi nhdm
ddm bdo su 6n dinh, an todn, tudn thd theo quy
dinh ctia phdp ludt cling nhu dat dugc ké hoach do
HDQAT va Dai hoi déng c6 déng da dé ra.
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dbng ¢ déng thudng nién ndm 2024.

Gidm sdt viéc chdp hanh cdc nghia vu tai chinh ctia
Tap dodan déi véi nha nudc va ngudi lao déng theo
quy dinh ctia phdp ludt, bao gébm: nghia vu thué, bdo
hi€ém xa hoi, bdo hiém y t€, bdo hiém that nghiép va
cdc nghia vu tai chinh khdc.

Phai hap vai don vi ki€m todan déc Iép thdm tra cdc
Bdo cdo tai chinh gitta nién dé va Bdo cdo tai chinh
n&m 2024 (bao gém Bdo cdo tai chinh riéng va hop
nhdt) nhdm danh gid tinh trung thuc va hop ly ctia
cdc s6 liéu tai chinh phu hgp véi ché dd va chudn
muc k& todn hién hanh ctia Viét Nam; gidm sat viéc
thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh clia don vi
ki€m todn doc 1ap.

Thdm dinh tinh day du, hop phdp vé trung thuc clia
bdo cdo tinh hinh kinh doanh, Bdo cdo tdi chinh
gilra nién doé va Bdo cdo tai chinh nédm 2024 clia
Tép doan (bao gdbm Bdo cdo tdi chinh riéng va hop
nhat).

Ban kiém sodt da théng qua bdo cdo hoat déng
clia Ban Kiém todn ndi bd ndm 2024; chi dao va
gidm sat Ban Kiém todn ndi bd thuc hién cdc hoat
dong ki€ém todn ndi bd theo quy dinh ctia phdp ludt,
Quy ché Kiém todn ndi bd; xem xét, ddnh gid cdc
bdo cdo két qud va kién nghi sau khi kiEm todan ndi
bd; xem xét, diéu chinh ké hoach kiém todn noi bd
n&m 2024; dinh hudng lap k& hoach kiém todn ndi
b6 Nndm 2025.

trong Tap doan. Kiém tra viéc tudn thd quy ché quan
tri Tp dodin, cac quy dinh, quy ché ndi bd trong hoat
doéng clia cdc dan vi.

Ra sodt hé théng kiém sodt ndi bd va quadn ly rdi ro
trong TGp dodn.

Gidm sdt viéc cong b6 théng tin theo dung quy dinh
clia phdp ludt, ddm bdo tinh minh bach trong viéc
céng bd théng tin dé phuc vu cho quyén va Igi ich
clia ¢6 doéng.

Dong thai, Ban kiém sodt cling da:

+ Thudng xuyén cdp nhdt cdc quy dinh ctia phdp
lu@t lién quan dén hoat ddéng ctia Tap dodn va té
chuc thuc hién gidm sat viéc tudn thd quy dinh
clia phdp ludt, yéu cdu clia ¢ quan qudn ly va
quy dinh ndi bo clia Tdp dodn;

+ Theo ddi va ddanh gid su doc ldp, khdech quan clia
don vi ki€m todn va hiéu qud clia qud trinh ki€m
todn.

QUAN TRICONG TY



Két qua gidm sat doi vai thanh vién
HDQT véa thanh vién Ban Tong Gidm
déc trong ném 2024

Cdc thanh vién HDQT va thanh vién Ban Téng Gidm
dée clia Tép doan da thuc hién dung cdc quyén han
va nghta vu dugc giao, tudn thd theo quy dinh clia Ludt
Doanh nghiép, diéu lé ctia Tap dodn trong céng tdc
quadn ly va diéu hanh.

HDPQT thuc hién t6t vai trd, quyén han ctia minh trong
viéc hoach dinh chién lugc va dinh hudng phat tri€n Tap
doain. Trong do, HDQAT dé ban hanh nhiéu nghi quyét va
quyét dinh lién quan dén hoat déng dau tu, kinh doanh
trong pham vi trédch nhiém va thdm quyén mot cach
dung trinh tu, dung thdm quyén, phti hop véi Nghi quyét
PHBCD, phu hap vdi thuc tién kinh doanh, ddap Ung
dugc yéu cau quadn tri v&r nhu cdu phdt trién kinh doanh
cling nhu chién lugc phat trién ctia KHG.
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Két qué gidm sat tinh hinh hoat déng va tai chinh
cuia Tdp dodn trong ndm 2024

Moi hoat dong ctia Tap dodan déu phu hop vdi nganh nghé kinh
doanh trong gidly phép déing ky kinh doanh va ndng luc tdi chinh, tudn
thii cdc yéu cau cua Diéu 1é Tap doan, Quy ché ndi bd vé qudn tricong
ty ctia Tép dodn, quy dinh ctia phdp ludit, cting nhu Nghi quyét ctia Dai
hoi déng ¢d déng thudng nién ndm 2024 va cdce quyét dinh ctia HDQT.

Tép doan da thuc hién nghia vu thué déi vai nhda nudce theo quy dinh,
trich nép day du cdac khodn bdo hiém xa hoi, bdo hiém y té va bdo
hi€ém thdat nghiép cho ngusi lao déng theo ding quy dinh phdp ludt.
Pong thai, Tap dodan ludn thuc hién viéc chi trd lucng, thudng dinh ky
cho ngudi lao ddng duing thai gian va sé lugng nhu cam két trong hop
doéng lao déng.

Tép dodin da thuc hién day dd viéc chi trd thu lao cho HDQT, Ban kiém
sodt, Thu ky Tép doadn.

Bdo cdo tai chinh cdc quy, bdn nién va cd ndm 2024 cta Tdp dodn
(bao gbm Bdo cdo tdi chinh riéng va hgp nhét) da duace 1ap kip thsi va
day du theo dung quy dinh vé lap va trinh bay bdo cdo tai chinh theo
ché dd ké todan doanh nghiép hién hanh.

Tap doan thuc hién céng tac bdo cdo, cdng bd théng tin kip thdi var day
du theo dung quy dinh clia phdp ludt.

Ban Kiém sodt clia Tap dodn da thuc hién kiém sodt dinh ky va dot
xudit viéc tuéin thi hé théng tai liéu quadn ly, ki€m sodt todin bd cde hoat
ddng kinh doanh va tai chinh théng qua viée thuc hién muc tiéu, ké
hoach va kién nghi cdc gidi phdp cdi tién hoat déng, téing cudng qudn
ly rdii ro cho Tdp doan.

Ban Kiém sodt théng nhdét vai ndi dung Bdo cdo két qud hoat déng
ndm 2024 ctia HDQAT, Ban Téng Gidm déce v Bdo cdo tai chinh ndm
2024 da dugce kiEém todn.

Cdc chitiéu Bdo cdo tai chinh ndm 2024 clia Tap dodn dé thé hién déy
du, rd rang va phdn dnh trung thuc tinh hinh tai chinh ctia Tép doan.

Ban Kiém sodt ddanh gia cao Ban Téng Gidm déc trong viéc té chiic
trién khai hoat déng dau tu kinh doanh ctia Tdp dodn. Theo do, Ban
T6ng Giam déc da céd nhitng bién phdp tng phdé nhanh chéng, kip thoi
véi nhiing bién déng cuia thi trudng. Véi két quad dat dugce trong néim
2024, hoat déng kinh doanh cuia Tap doan dugc 6n dinh dé lam dong
Iuc phdt trién bén viing trong thai gian t6i.



Két qué phoi hop hoat déng gilia Ban Kiém sodt -
HDQT va Ban Téng Giam déc

« Trong n&im 2024, Ban Kiém sodt duge HDQT vea Ban T8ng Giam déc tao
diéu kién thudn Igi dé thuc hién dung quyén va nghia vu clia minh bdng
viéc cung cdp day du cdc théng tin vé tinh hinh hoat déng kinh doanh
va tinh hinh tdi chinh Tép dodn.

« Ban Kiém sodt ludn dugec mdi tham gia tét cd cac cude hop clia HDQT
v& Ban Téng Giam déc, qua do, ndm bét kip thdi cdc chién ludce, muc
tiéu var k€ hoach ddau tu kinh doanh clia Tap doan. TU dé, Ban Kiém sodt
mMai co diéu kién tham gia dong gop y kién va thuc hién tét nhiém vu
dudc Dai hdi déng cé ddng giao pho.

« Trong ndm, Ban Kiém sodt da t6 chiic 02 cudc hop vai su tham gia day
dl ctia cac thanh vién Ban Kiém soat dé trién khai ké hoach hoat déng
va ddanh gid tinh hinh thuc hién cdéng tdc giadm sdt. Ngodi 02 phién hop
chinh thuic, cdc thanh vién Ban Kiém sodt thusng xuyén thuc hién viéc
trao dGi théng tin qua email, dién thoai dé€ hodn tét cac nhiém vu theo
thdm quyén dudc giao.

- BanKiém sodat, HDQT va Ban Téng Gidm déc ludn phéi hop chéit ché va
tao diéu kién thudn Igi dé kip thai gidi quyét cdc vusng mdc trong quad
trinh kiém tra, kiém sodt ctia Ban Kiém sodt.

« Ban Kiém sodt khéng nhén dudc y kién nado ctia cdac cd ddng vé cdc
van dé cé lién quan dén viéc diéu hanh hoat déng kinh doanh ctia Ban
Téng Gidm déc.

Két qué giam sat Ban Kiém todn ndi bd
Ban Kiém todn ndi bd da thuc hién day du, dung trach nhiém, quyén han;

dung nguyén tdc co bdn, chuéin muc va nguyén téc dao diic nghé kiém
todn ndi b, theo quy dinh ctia phap ludt, Quy ché Kiém todn ndi bo.
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Két qua theo doi va ddnh gid su doc Iap, khdch quan
ctia don vi kiém todn ddc Iap va hiéu qua ctia qua
trinh kiém todn

Ban Kiém sodt danh gid don vi kiém todn da thuc hién cong viéc mot cdch
dode 1ap, khdach quan, tuén thd cdc quy dinh vé tinh déc Iap va hodn thanh
viéc ki€m todn dung han. Qua do, Ban Kiém sodt dong y véi cdc ndi dung
danh gid clia don vi ki€m todn doc Iép vé tinh hinh hoat ddng va tai chinh
clia Tép dodn trong nién dé bdo cdo.

Nhdn xét va Kién nghi ctia Ban Kiém soat

Vi tinh than trach nhiém dé hodan thanh tét nhat nhiém vu do ¢6 déng giao
phé, Ban Kiém sodt ludn phéi hop trao déi va dong gop v kién thdng thdn,
trung thuc vsi HBQT va Ban TGD trong viéc xdy dung cdc quy ché, kién
nghi, quyét dinh.

Trong N&m 2024, tinh hinh kinh t€ trong nudc noi chung v ngdanh kinh doanh
bat ddng san nai riéng van tén dong nhiéu rdi ro va khé khdn. Trong béi cdnh
dé HPQT va Ban Téng Gidm déc Tap dodn phdi nd luc var cd gdng rét nhiéu
mdai dat dudc cdc két qud kinh doanh nhu ké hoach da dé ra.

PE phdt huy da tdng trudng doé va tién tsi chién luge dét phd cho nhiing
ndm ti€p theo nhu hoach dinh, Ban Kiém sodt ki€n nghi HDQT va Ban TGD
cdc bién phdp sau:

- TAng cudng viéc ki€m sodt chdit ché cac chi phi phat trién du dn, chi phi
quadn ly.

- Ddy manh hon niia nding luc ban hang bang cach tim ki€ém va xdy dung
cdc chinh sdch pht hop vai dién bién thuc té clia thi trusng, thusng
xuyén danh gid cdc déi tac, nha méi gidi dé lua chon dugc nhithg don vi
c6 ndng luc va uy tin giup hoat ddéng bdan hang cdia Tdp dodn hiéu qud
haon.

- Tiép tuc hodain thién cai tién cdc quy ché, quy trinh va quy dinh gitip kiEm
sodt ndi bo hiéu quad hon.

- Nang cao vai trd clia Ban Kiém sodt ndi bé trong viéc ki€m sodat hoat
déng, ki€m sodt tudn thi hé théng qudn ly va kiEm sodt tai chinh ctia
cdc phong/ban trong Tép dodn cling nhu ctia cdc don vi ma Tdp dodn
tham gia gop vén.

. T&ng cusdng cdng tac du bdo dé ndng cao ndng luc iing pho, han ché radi
ro trong cdc hoat déng kinh doanh.

QUAN TRICONG TY



Pinh hudng hoat dong clia Ban KiEm
sodt trong ndm 2025

Trong ndm 2025, Ban Kiém sodt phdt huy tinh thén trdch
nhiém dé tiép tuc thuc hién ddy da céng viéc kiém tra, gidm
sdt theo dung quyén han va nghia vu quy dinh cta Ludt
Doanh nghiép, diéu 1é va quy ché qudn tri néi bé cta Tdp dodn.
Cu thé:

« Gidm sat hoat dong ctia HDQT va Ban Téng Gidm déc trong
viéc qudn ly va diéu hanh Tdp dodan theo quy dinh cdia Luéat
Doanh nghiép, diéu 1&é va quy ché qudn tri ndi bo, nghi quyét
ctia BPHDCDH ndm 2024 va cdc nghi quyét, quyét dinh cla
HDQT.

« Binhky thdm tra bdo cdo tai chinh hang quy, hdng ném trudc
khi cdng bé théng tin.

« Phéi hdp vai don vi kiEm todan doc lap trong viéc kiém todn
bdo cdo tai chinh gitta nién dé va cd ndm.
- Giam sat hoat ddng ki€ém todn ndi bé theo quy dinh ctia phap

luat, Quy ché Kiém todn ndi bé;

« Gidm sat viéc thuc hién cdc hoat déng qudn ly rdi ro trong
Tap dodn. Kiém tra viéc tudn thd quy ché qudn tri Tap dodn,
cdc quy dinh, quy ché ndi bé trong hoat déng clia cdc don vi;

- Phéi hdp vai don vi kiEm todn déc lap trong viéc kiém todn
bdo cdo tai chinh 06 thdng va cd ndm.

- Gidm sat cde ké hoach, tinh hinh trién khai nhiém vu kinh
doanh, dau tu ctia Tap dodn.

« Kiém tra dinh ky va dot xudt (theo yéu cdu cta c6 déng) vé
tinh hap ly, hap phap, trung thuc trong quan ly diéu hanh hoat
dong kinh doanh ctia Tdp dodn.

Xem xét, thadm dinh cdc bdo cdo tai chinh ctia Tap dodn, kip
thdi dua ra nhiing y ki€n dong gop déi vai HBQT va Ban Téng
Gidm déc, tdng cudng, cdi tién cdc quy trinh phdéi hop vdi
HBQT va Ban TGH dé ndng cao hiéu qud codng tdc kiém tra,
giam sat.

Phéi hop chdt ché véi HPQT, Ban Téng Gidm déc trong viéc
cdi ti€n, ndng cao hiéu qud hoat déng ki€ém sodt ndi bo. TiEp
tuc rd sodt, ki€n nghi nhitng van dé bat cap trong cdc quy
trinh, quy ché hoat déng kinh doanh ctia Tdp doan.



Giao dich ¢ phiéu ctia ngudi ndi bd

Ngugi thuc hién
giao dich

Tradn Thi Thu
Huong

Dinh Thi Nhat
Hanh

Nguyén Thi Liém

clia cobng ty con

Tran Buc Giang

Thu ky céng ty

Khu Viét Nghia

HBQAT, TG

Quan hé véi
ngugdi ndi bo

C8 déng I6n - vo
Chu tich HBQT

Pho Chu tich

Ngugai dai dién
theo phdp ludt

Ngugi phu trach
qudn tri cong ty,

Ké todn trudng

S6 cd phiéu

s& hitu dau ky

S6 cd phiéu

57.084.300
5.448.000

100.000

7000

45.820

Tylé

12,70%
1,21%

0,022%
0,002%

0,010%

S6 ¢d phiéu

s& hitu cudi ky

S6 ¢d phiéu Tylé
58.084.300 12,92%
6.448.000 1,43%
53.000 0,012%
4.000 0,001%
24.020 0,005%

Hop dong hodic giao dich véi ngudi ndi bd

Ly do téing, gidm

(mua, bdan, chuyén daéi,

thudng...

Giao dich mua ¢6 phiéu
Giao dich mua cé phiéu

Giao dich bdn cé phiéu
Giao dich bdn ¢8 phiéu

Giao dich ban ¢8 phiéu

STT Téntd chiic/

cd nh@n

1 Céngty Co

phan Bat déng
sén Khdai Minh

Land

2 Coéng ty TNHH

Coéng Boéng
Moi Gidi

3 Coéng ty TNHH

Giao Hudng
Xanh
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cong ty

Ba Nguyén Thi Lé Thuy I c6
doéng I6n clia Cong ty nay
(khéng con la 6 dong tu

M&i quan hé lién quan vGi

ngay 22/11/2024)

Ong Dinh Hodng Tam la

thanh vién gop vén, Chu
tich HDTV clia cong ty nay

(khéng con la thanh vién gop,

Chu tich HDTV ké tu ngay

05/03/2024)

Ong Dinh Hodng Tam la

thanh vién gop vén, Chu
tich HDTV clia cong ty nay
(khéng con Chu tich HDTV
ké tU ngay 18/06/2024)

Thai di€ém giao

dich véi cong ty

01/2024 -
12/2024

01/2024 -

12/2024

01/2024 -

12/2024
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Nbi dung, sé lugng, tdng gia Ghi chu

tri giao dich

Cung cdp dich vu mai gidi

Khéng con

bdt dong sdn: 98.961.267.388 lién quan

VND;

Chuyén tién hop tdac kinh

ké tU ngay
22/11/2024

doanh: 3.600.000.000 VND;

Thu @i hop tdac kinh doanh:

105161.181.824 VND.

Thu héi tién hap tdc kinh
doanh:189.000.000.000

VND;

Thu @i hgp tac kinh doanh/:

31700.000.000 VND.

Khéng con
lién quan
ké tlr ngay
05/03/2024

Chi tién hgp tdc kinh doanh/  Khéng con

312.500.000.000 VND,;

lién quan
ké tlr ngay
18/06/2024

Thu nhdp cta HPQT, Ban téng gidm doc, Ban kiém sodt

Don vi tinh: Triéu déng
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STT Thanh vién Chuc vu Thu nhéap trong ndim 2024
Théanh vién HDPQT, Ban Téng gidm déc 1.759.895.527
1 Nguyén Khdi Hoan Chu Tich HBQT 240.000.000
27 | VE)inrh Thi tht anh | | Pho Chrtjrtich HDQ%, TGD 583.300.000
37 | Phﬁng QQcmg Hc’Ji | VThdnh V|en HDQT,VIV:;hé TGD (rﬁién nhiérﬁ N 145.323.810
ngady 15/04/2024)
4 | Phdm Th!; I\/Iinhr Phu | | Thanh V|en HDQT,VPVho' TGD 486121717
67 | Tréiﬁ l\/anrh Todﬁ | | Thanh V|en doc Iépr)r HDOT 120.000.000
77 N Phdm Thi Hoa | | Thanh V|en doc Idrr)rHDQT 120.000.000
87 VTrdrr1 Vdn VDudnrg | Pho Tdh'é Giam doo (b6 nhiérﬁr hgdy 65.150.000
16/12/2024)
Thu nhép cta Ban Kiém sodat 512.013.900
1 Hodng Phuaong Trudng ban 96.000.000
27 | Ngﬁyén Tth Trdng | Thanh V|én 323.513.900
37 7 Lé Vdn Kié‘u 7 7 Thanh V|en (b6 nhféfn ngay 15/4/2024 42.500.000
47 N Ngﬁyén Minh Hiéu VThc‘mh V|én (mién rrwrtrwiém ngdyr175/4/2024)7 50.000.000
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Quan ly rdi ro va tudin thd phdp ché

Nhdm han ché & muc thdp nhdt cac anh hudng xdu dén tinh hinh san L

xudt va kinh doanh cta Tdp dodn, hoat déng qudn tri rdi ro ctia Khai
Hoan Land ludn duge chu trong va huéng dén cdc muc tiéu:

01.  Kip thsi nhdn dién cdc rudi ro ctia Tdp doadn, ra sodt, theo doi va
ddanh gid nhdm dua ra cdc phuang dn x ly kip thsi va pht hap;

02. Phdn dinh ro rang trdch nhiém ctia tung phong/ban, tdng cudng
cong tdc kiém sodt tudn thi. Qua doé, xdy dung cd ché gidm sdt va

bdio cdo rii ro lién tuc trong toan Tép dodn;

03. Td&ng cudng ndng luc trong viéc ra quyét dinh, Iap ké hoach va cdi
tién, t6i uu hda hiéu qud cong viéc trén co sé hi€u biét thdu ddo va
chéit ché vé hoat déong kinh doanh, maéi trudng kinh doanh, khai

thdc cdc ca hdi va thdch thiic ctia Tép doan;

04. Bdo vé va tdng cudng tdi sdn cling nhu hinh anh Tdp dodn.

B Mok Lk
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Ban I&nh dao Tap doan da va dang hodn thién hé théng quadn tri rli ro dua trén nhiing théng 1é va chudn muc qudc
t€, dong thai dp dung linh hoat pht hop véi mé hinh hoat déng clia Tép dodn va méi trusng hoat déng kinh doanh
tai Viét Nam. Hoi déng Qudn tri val Ban Téng gidm déc da nhén dién nhitng rdi ro chinh dnh hudng téi hoat déng sén

xudt kinh doanh ctia Tép dodn gbm:

Rui ro kinh té - xd hdi

Mdc du cdac kénh huy déng von chinh ctia cdc chi dau
tu du dn bat déng sdn da dudc ndi 1dng so vé&i ndm
trude, nhung n&m 2024 van [ mét ndm cé nhiéu rdi ro,
thdach thiic déi vsi cdc doanh nghiép; chi phi nguyén vat
liéu xdy dung du bdo tiép tuc leo thang; moét s6 bdt 6n
chinh tri trén thé gisi anh hudng dén nén kinh té todn
cau; rdi ro lam phdt tdng coo trén thé gidi va kho dodn
dinh tai Viét Nam;

DE& han ché t6i da cdc rdi ro néu trén, Khdi Hodn Land
ludn thudng xuyén theo déi nhiing bién déng clia nén
kinh t&€ noi chung, ngainh bat ddng sdn ndi riéng va thuc
hién phan tich tinh hinh thi truéng dé kip thai dua ra céc
gidi phdp thay déi phu hop, hiéu quéd nhét var ndm trong
gidi han quadn ly rdi ro ctia Tép dodn.

Cu thé nhu, trudc nhiing kho khdn thach thiic ké trén,
Ban I&nh dao Tdp dodan da chd dong Ién phuong dn tim
cdc ngudn vén maéi nhdm gidm bdt su phu thudc vao
von vay ngdn hang nhu phdt hanh trdi phiéu hodc hop
tdc vai cde déi tac trong va ngodi nude. Chinh vi vy ndm
2024 hoat déng kinh doanh ctia Tép doan van duge duy
tri mét cdch 8n dinh.

DE& han ché rui ro thj trusng cé thé xay ra, Khai Hodan
Land dé va dang dinh hudng ky két thém cdac Hop déng
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mai gidi Bat dong sdn véi cdc chd dau tu Ién, uy tin trén
thi trusng dé phén phéi san phdm. Bong thdi, gia tdng
cdc chi nhanh quy mé tap trung dé dédm bdo dat hiéu
qud cao trong hoat dong kinh doanh.

Rui ro thuc hién du én

L& rdi ro déc thu ctia nganh Bét déong san, Khdi Hodn
Land cling phdi déi mét véi viéc chéim tién do trong tét
cd cdc giai doan thuc hién clia du dan ti chudn bi dau
tu dén thiét k&, thi cong, xdy dung va hodn thién. Rui ro
cham tién dé & rdi ro trong yéu cé thé anh hudng va kéo
theo cdc rui ro khac cho cd Chi dau tu var dai ly phén
phoi.

Nguyén nhén chi yéu la do déc trung riéng ctia ngdnh
can s dung ngudn vén Ién trong trung va dai han. Trong
khi do, cdc kénh huy ddng von chinh nhu trdi phiéu va
vay vén ngdn hang van chua dat ky vong; gid cd cdc
yéu té dau vao ludn bién déng téing, nhat 1& chi phi nhdn
cong, chi phi nguyén vt liéu xdy dung. Chinh vi vy, cdc
chti déu tu phadi déi mét khong it khé khdn lién quan dén
viéc thu xép ngudn vén, huy déng ngudn luc dé phat
trién du dn.

PE& han ché cdc rdi ro trén, moéi du an déu dugdc Khai
Hoan Land tinh todn chi phiky caing dikém la viée chudin
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bi cdc khodn du phong hagp ly, véi uu tién cho muc tiéu
hodn thanh ti€n dé du an nhdm tiét kiém chi phi va tan
dung co hoéi dau tu.

Rui ro canh tranh

Bat déng san phai déi mat vai su canh tranh ngaly maét
gia tdng, cdc nguy ca canh tranh chinh ctia Tap dodn la:

01. Canh tranh truc tiép tU dich vu clia cdc cong ty
moi gidi trong va nudc ngodi khac va;

02. Canh tranh tU chd déu tu - tu t6 chiic mang IUdi
phén phaéi riéng ctia minh;

PE gidm thiéu cdc rdi ro nay, Tép dodan da xdy dung
chién lugc canh tranh pht hop théng qua viéce gia téng
cdc chi nhanh tép trung mai gisi bat ddng sdn cho cdc
Chui dau tu 16n, phdt trién déi ngl nhdn su vé chat lugng
V@ 86 lugng, co chuyén mén cao cluing tinh than ndng né
trong céng viéc.

Rui ro vé nhéan luc

La doanh nghiép phdn phéi v phdat trién bét dong san,
Tdp doan ludn st dung Mot lugng 16n lao déng hay co
su bién déng trong ngdn han. Viéc tuyén dung va déo
tao ngudn lao déng mMai déi khi khéng ddp Ung kip vai
su thay déi vé nhén su da tao ra moét khodng tréng ngdn
han, ldm anh hudng dén hiéu qud cdng viéc ctia Tap
doadn.
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Nhdm gidm thiéu su rdi ro vé nhdn luc & muc thép nhdt,
Tap doan ludn dua ra cdc ché dd, chinh sach uu dai doéi
vGi CBNV nhu ludn tao méi trusng lam viéc tét nhdt cho
CBNV, thusng xuyén tuyén dung va ddo tao ndng cao
trinh dé cho déi ngl nhan vién. Bao tao va béi dudng
cdc cdn bd cé néing luc dé ludn chi déng vé doi ngt ké
thtra, tao co hdi cho déi ngl lao ddng tré dé bé sung kip
thdi cho cdce cép qudn ly trong hé théng.

Rui ro vé Chinh sdch, Luéit phap

Nhing quy dinh vé linh vuc Bat ddng san nhu quy trinh
clp phép va thd tuc phap ly ctia Du dn ludn cé nhiéu
thay déi va van dang trong qud trinh hodan thién, gdy ra
nhiéu vusng mdc cho cdc doanh nghiép trong qud trinh
tiép can.

Déc biét, trong n&m 2024, Ludt Dat dai, Luéat Nha & va
Luéit Kinh doanh Bét déng san da chinh thitc cé hiéu luc.
Thi trudng bat ddng sdén cé nhiing ddau hiéu tich cuc tu
su tdc dong clia cdc vdn ban phdp ludt néu trén nhung
dikem do chinh la nhiing thdch thiic khi cdc chinh sdch,
quy dinh mdi dudc dua ra sé budc cdc doanh nghiép
can phai kip thai thay déi dé theo kip va pht hgp vai xu
hudng vai.

Vivay Khdi Hoan Land luén cdp nhét lién tuc, phdn tich
chinh sdach phadp luét mdi, dp dung va tudin tht nhiing
diéu chinh, b sung theo quy dinh hién hanh ctia Nha
nudc nhdm han ché cdc rdi ro nay.

QUAN TRICONG TY



CHUONG

(@)
C
Ju
>
-
\A e
0

-
@
[
afd
afd
®)
=
ol

UNG

PHAT TRIEN BEN V

89

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

88



Muc tiéu phdt trién bén viing

Muc tiéu Phat trién Bén viing (Sustainable Development Goals - SDGs) Id mét bd 17 muc tiéu phé qudt
mMa cdc nudc thanh vién Lién Hiép Quéc dp dung vao chuong trinh nghi su va chinh tri dén ndm 2030
sau khi Cdc muc tiéu phat trién Thién nién ky (Millennium Development Goals - MDGs) hét han vao
cubi ndm 2019. Bay la dinh hudng chién lugc cho giai doan mdai déi véi su phdt trién bén viing clia nén
kinh t€ todin cdu, nh&im khuyén khich cdc quéc gia trén thé gidi cung tham gia tao nén mot thé gidi
ndng dong, phat trién hai hoa va bén ving trong dai han. Tai Viét Nam, Tha tudng Chinh pht cting da
ban hanh K& hoach hanh déng quéc gia thuc hién Chuong trinh nghi su 2030 théng qua 17 Muc tiéu
Phat trién Bén virng quéc gia dén ném 2030.




Thong diép
phat trién bén viing

Bdam sat véi cdc muc tiéu ctia KE hoach hanh déng quéc gia 2030, song
song vdi phat trién kinh t€, Khai Hoan Land sé chung tay trién khai, tham
gia nhiéu du an y nghia vi cdng déng, ti€p tuc lan tod nhiing gid tri nhén van,
phat huy ddc trung van héa doanh nghiép ma Khéi Hoan Land theo dudi va
xdy dung tt khi thanh Idp cho dén nay:.

Tat cd nhan vién ctia Khdi Hoan Land thudng xuyén duge hudn luyén, tuyén
truyén vé cdch thuiic bdo vé méi trudng ti nhitng viéc nhd hang ngay nhu
phén loai rac thai dé tai ché, st dung tiét kiém néng luong, dién, nudc, tat
khi khdng st dung, han ché stf dung tui nilon, tréng va chdm soc céy xanh...
Nhing hanh déng, viéc Iam tudng ching nhu rét nhd, sé gép phdn hinh
thanh 18i séng tich cuc.

Khdi Hoan Land luén cam két: Nghiém tuic thuc hién cdce tiéu chudn an todin
vé sinh mai trusng, ndng cao cdng tdac quadn ly, giam sat, thuc hién sén xudt
xanh, sach, maéi trudng lam viéc an todn. Thudng xuyén tham gia, ting hd va
hudng Ung tich cuc cdac phong trdo ti thién xa hdi thé hién trach nhiém cla
Tép dodn véi cdng dong.

Tdng truéng kinh ké - Doanh thu thudin gidm 6,26%
- Lgi nhudn sau thué tdng 115,39%

""" & 4 4 ii..e  -Chiphichohogt dong déo tao: 164.000.000 ddn
Dau tu phat trién e Hreeng ' 9
nguén nhén luc - S8 gi dao tao: 12.500 gid

- S6 cdn bd nhan vién dugc ddo tao: 3.500 ngudi
- S6 viéc lam: 5700 viéc lam

""" e ~ _N6pngansdchnhanudc 4595ty dong
Pong gop cho xa hoi, pnd v dong
Chung tay vi méi truéng - Hién mau nhén dao
va cudc song dep - Trong cdy xanh

- Trao tdng tu sdéch cho cdc diém trudng vung sdu, vung xa

- Chuong trinh Hanh trinh xanh Khai Hodain Land dé gop phén mang lgi moi

trudng séng xanh, sach dep va néing cao y thiic bdo vé maéi trudng séng cho

cdng déng.

- Cdc cong viéc khdc.
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Tiéu chudn
clia bdo cdo va com két

Dua trén 17 muc tiéu phat trién noi trén, trong nhiing
ndm vua qua va dinh hudng trong nhiing ndm tai, Khai
Hodn Land da ting budc thiét Iap va hodn thién, dam
bdo hai hoa gitta hiéu qud kinh doanh va bdo vé moi
trudng, xdy dung con ngudi va dong gop cho xa hoi, xem
do nhu tiéu chudin khéng thé téch rai trong st ménh clia
Tép dodn.

Bdo cdo dugc [dp trén co sé van dung theo GRI - Bo tiéu
chudn qudc té phién ban mdi nhat hién nay vé Bdo cdo
phdt trién bén viing dainh cho doanh nghiép dang ducc
dp dung tai nhiéu qudc gia. Cdéce linh vuc trong yéu - sau
khi dudc xdc dinh dua trén ddnh gid két hop gilia muic
dd quan tm ctia cdc bén lién quan va tdc dong cla
chuing t6i KHG - dudc chung t6i céng bé trong Bdo cdo
nay nhu nhiing ndi dung c6ét 16i. Ngodi ra, chung tdi con
tham khdo Huéng dan céng bé théng tin vé méi trusng
va x@ hoi clia Uy ban Chung khodn Nhd nudc, IFC va
Thoéng tu 96/2020/TT-BTC clia B6 Tai chinh ban hanh
ngay 16/11/2020, nhdm thuc hién bdo cdo mot cdch
thudn tién, chudn muc, minh bach va hiéu qud hon.
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Bdo cdo nay dudc 1p tai Viét Nam, vé linh vuc déu tu
va kinh doanh bét déng sdn. Bdo cdo nay dugc Iép cho
pham vi hoat déng ctia KHG, bao gébm hoat déng clia
vdn phong chinh, cdc chi nhanh/vdn phong dai dién va
cdc cdng ty con.

Bdo cdio thudng nién ndim 2024 ctia KHG dugc thuc hién
véi day dd ndi dung theo quy dinh danh cho Bdo cdo
thudng nién tai Phu luc 04 kém theo Théng tu 96/2020/
TT-BTC ctia B Tai chinh ngay 16/11/2020 vé hudng dén
cbng bé théng tin trén thi trusng chiing khodn.

KHG cam két néi dung dugc trinh bay trong bdo cdo
thudng nién nay dadm bdo tinh chinh xdc, minh bach va
kip thai ma KHG muén gli dén cé déng, nha dau tu ve
cdc bénlién quan.

PHAT TRIEN BEN VUNG



17 tiéu chi bén viing ctia LHQ
(B6 tiéu chudn GRI)
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01. Xéa nghéo

Trong suét qua trinh hinh thanh va phat trién, Céng ty ludn duy tri va ngdly cang hodn thién cdc chinh
sdch lueng, thudng, phtic Igi cho Toan thé CBNV dadm bdo cho Todn thé CBNV an tém lam viéc clng
vGi Cong ty. B&n canh doé, déi véi trusng hop CBNV hodic ngudi théin cé hodan canh ddc biét kho khén,
mdc bénh hiém nghéo thi Céng ty ludn co chinh sdéch dé ddng vién kip thsi gitp nhan vién vust qua
kho khan.

Trong n&im, tai cdc chi nhanh KHL, tép thé CBNV thudng xuyén té chiic cdc chuong trinh thién nguyén
trao téing qud cho ngudi nghéo, nguadi cé hodn cdnh kho khdn khdéng nai nucng tua tai cdc Qudn,
huyén & TP HCM va cdc tinh 1an cdn, day cling Ié nét dep trong véin hoa Két ndi - Sé chia clia todin thé
CBNV KHL.

02. Khéng con nan doi
Tang qud cho tré em cé hoan cénh khoé khén tai Vinh Long, Tién Giang

Phéi hap cuing Podan thanh nién huyén Nha Bé t6 chiic hoat déng trao tdng cdc phan qua nhu yéu
phdm dén vai cdc ho gia dinh cé hoan cdnh khé khén sinh séng trong khu vuc.

03. Stic khée vé c6 cudc séng tot

Duy tri t6 chiic chuong trinh “Hién mdu tinh nguyén” hang ndm vai su hudng Ung tich cuc ctia todin thé
CBNV trong todn hé théng vai y nghia mang lai ni€ém vui, hy vong séhg mdi cho rét nhiéu sinh ménh.

Coéng ty ludn quan tam, déit uu tién stic khoe ctia CBNV [én hang déau théng qua: t6 chiic kham stic
khoe toan dién dinh ky haing ndm, trao téing goi bdo hiém todn dién Dai-ichi life danh cho cép qudén ly,
CBNV c6 théim nién gdn bo cuing véi Cong ty.

Dong thdi, nhiing chi ddn nhu chtl déng bdo vé stic khoe béng céch &n udng day dd, ché dé sinh hoat
lanh manh, dp dung cdc phusng phdp tdng cudng stic dé khang... cling duge Phong Hanh chinh Nhén
su lién tuc nhdc nha, cdnh bdo dén toan thé CBNV.

04. Gido duc c6 chdt Iugng

Trao téng Tu sdch Khai Hoan tai cdc diém trudng kho khdn, viing sdu, viing xa tai Vinh Long, Tién
Giang... trao t&ing nhiing phan hoc béng, dung cu hoc tép, cdp sdch... cho tré em hi€u hoc, co hodn
cdanh kho khdn.

Xday dung déi ngt chuyén vién kinh doanh chuyén nghiép, viing vé ky ndng va chuyén mon.
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Xay dung van héa doc sdch trong Tap dodin bding cdch t8 chiic cée chuong trinh chia sé nhiing quyén
sdch hay, chia sé nhitng thong diép tich cuc tu sdch, 1gid doc sdch cung ngudsi Khdi Hodn...

Xay dung fanpage Tu sach Khai Hoan dé chia sé nhithg dau séch hay, nhirng néi dung nhdn vén, y
nghia vd lan tda van hoa doc dén cong ddng xa hoi.

05. Binh dding gidi
Khéng phén biét ving mién, khéng phdn biét gidi trong chinh sdch tuyén dung ctia KHG
Tilé Nam N ctia Tap dodan: 105

Chinh sdch véi lao déng ni ctia Tép dodan: T6 chiic cde hoat déng, tdng qud chiic ming ngay 8/3,
20/10, ché do6 phuc Igi cho CBNV N trong thdai gian nghi thai san, 6m dau, ...

06. Nudc sach va vé sinh

Tudéin tha cdc quy dinh vé nudc sach va xa thdi ra méi trusng.

07. Nding lugng sach va gid thanh hgp ly

Uu tién st dung cdc thiét bi tiét kiém dién trong viéc thi céng 1&p ddt van phong, chi nhanh ctia Tap
doadn.

Tat cdc thiét bi dién khi khéng cé nhu cdu st dung

Khuyén khich nhén vién di thang bd thay vi st dung thang mady:.

08. Cdng viéc tot va téing trudng kinh té

Cung cép cdc ca hdi viée lam vai méi trudng ndng déng, chuyén nghiép, gop phén thic ddy nén kinh
€ dat nude.

Hoan thanh tét ké hoach tdng trudng doanh thu cao va dong goép hang ty déng tién thué cho ngén
sdch thanh phé.

09. Céng nghiép, séng tao vé phat trién ha téing
Xay dung nén tang cong nghé bat déng sén truc tuyén

Trong chién lugc ctia Khai Hoan Land la kién tao cdc khu dé thi théng minh, khu dé thi céng nghé cao
bén canh cdc loai hinh sén phdm phé bién nhu biét thu, nha pho, cdn hd cao cdp, bat ddng san nghi
dudng...

PHAT TRIEN BEN VUNG
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10. Giam béit binh déng

Dau tu phdt trién cdac du an nha & xa hoi.

Phai hop cling Dodan phudng Tan Phong, Quéin 7 t6 chiic hoat ddng “Gian hang 0 déng - Chia sé yéu
thuong’”, ti€n hanh trao tdng cdc phan qua Tét dén véi cdc em nhd mé cdi do dai dich Covid-19, cdc hd
gia dinh c6 hoan canh khoé khén sinh séng trong khu vuc.

11. Cdc thénh phé vé cdng dong bén vitng

Trao tdng Ta sdch, trao tdng quda cho hgudi nghéo, ngudi cé hodin cénh khé khdén tai TP. H6 Chi Minh,
Vinh Long, Tién Giang ...

Chuong trinh “Hanh trinh xanh Khdi Hoan Land” thuc hién dinh ky hang Quy hudng dén muc tiéu khoi
ddy tinh than tréch nhiém, gop phén chung tay gin gitt mau xanh trong lanh cho cudc séng, gidm bét
tinh trang 6 nhiém méi trudng - véin dé nong bdng, thdch thic ctia Viét Nam va thé gidi hién nay.

12. Tiéu thu vé san xudt c6 trach nhiém

Tép doan nghiém tuc tudn thd cdc quy dinh vé bdo vé maoi trudng, cong tdc gidm sat moi trusng dugc
thuc hién thudng xuyén va dinh ky, bdo cdo thudng xuyén cho cdic ban nganh lién quan.

13. Hanh déng vé bién déi khi héu
Chu trong gidm thiéu st dung tui nilong,....

Khuyén khich khéng st dung vat phdm tao rdc thai nhua diing 11an nhu 6ng hut, cdc, chén,... thay vao
do khuyén khich sang kién vé st dung nguyén liéu v néing luong sach tai van phong lam viéc nhu éng
hut bdng gidy, tre, gao, st dung ly chén cd nhén co thé tai st dung.

Duy tri t6 chifc chuong trinh “Hanh trinh xanh Khdi Hoan Land” hudnhg dén muc tiéu khoi dély tinh than
trach nhiém, gép phdn chung tay gin gitt mau xanh trong lanh cho cudc séng, gidm bdt tinh trang 6
nhiém mai trusng
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14. Tai nguyén vé méi trudng bién

Phat trién khu du lich sinh thdi tai cdc bai bién, gidm thi€u d&nh hudng dén cdnh quan
va sinh vét bién.

15. T nguyén vé moi trudng trén dét lién

Quy hoach théng minh, uu tién dién tich cdy xanh trong viéc phdt tri€én du an ctia Tap doan.
Tiép tuc thuc hién cdac bién phap nhdm gidm thiéu, xtr ly & nhiém, dam bdo cdc tiéu chudn, quy dinh vé
bdo vé méi trusng ti IUc hinh thanh cho dén qud trinh vén hanh cdc du dn.

16. Hoa binh céng ly vé cdc thé ché manh mé

Tiép tuc hoan thién quy ché lucng thudng, hé théng ki€m todn v quadn tri ndi bd, néing cao tinh minh
bach trong diéu hainh nhéim tao hanh lang phap ly, hanh chinh cho cdc hoat déng Tap dodn, gép phan
ki€m sodt rdi ro hiéu qud, néing cao néng luc canh tranh trong hé théng ndi bd Tap dodn.

17. Quan hé déi tdc vi cdc muc tiéu

Dong hanh gén két cing chd dau tu, khdch hang, déi tac ctia Tép dodn nhdm thuc ddy, dua thi trusng
bat ddng sén ngdly cang phat trién.

PHAT TRIEN BEN VUNG



Quan hé véi khdch hang

Quyén Igi ctia khach hang ludn dugdc ddt [én hang déu trong dinh hudng phdt trién, Tap doan Khdi Hodan Land tiép tuc
khdng dinh nén tdng tao dung thainh cdng; IGi thé dé duy tri maéi quan hé vai khdch hang thén thiét vea lam hai long vé

Su tham gia
cua cdc bénlién quan

Viéc gdn két cdc bén lién quan la co s3 va nén tdng quan trong cho viéc thuc
hién chién lugc phat trién bén viing va su phat trién én dinh 1éu dai ctia Tap
doain. Khai Hoan Land luén Idy yéu cdu minh bach va trach nhiém gidi trinh
laim tén chi hoat déng, hudng tsi xdy dung maéi quan hé hop tdc, tin cdy giia
cdc bén. Khdi Hoan Land ludn tao diéu kién dé cdc bén chia sé ddy dua, trung
thuc nhirng vain dé ma cde bén lién quan quan tdm va mong dai; bdng cdch
st dung cdc phuaong thiic truyén théng riéng biét, pht hdp vai tirng bén lién
quan nhu: déi thoai truc ti€p, website, théng tin trén cdc phuong tién théng
tin dai chung, khdo sat muc do hai long, PHDPCD thudng nién, hdi nghi, hoi
thdo gdp g8 nha dau tu, bdo cdo thudng nién, thang/quy bdo cdo, cude hop
va cdc kénh lién lac khdc (email, dién thoai, ..). V& mong mudn tao ra gid tri
vugat troi, Khai Hoan Land ludn ddp tng yéu cau ngdly caing cao clia cdc bén
lién quan bdng su tan tdm va dam mé, bén canh quy trinh quadn ly chuyén
nghiép theo théng 1é quéc té.

chdét lugng dich vu ctia KHG cung cdp.

Khai Hoan Land - Thuaong hiéu uy tin

Khdi Hoan Land gan 20 ndm hinh thanh va phdt trién, Khai Hoan Land dé trg
thanh thuang hiéu uy tin viing manh déi véi khdch hang, ¢ déng va nha déu tu.
Su uy tin ctia Khai Hoain Land thé hién trong 2 chit TAM va TAM xuyén suét trong
qud trinh hinh thanh va phdt trién. Chr TAM clia Khai Hodn Land chinh 1 ludn
dat quyén Igi ctia khdch hang 1€n hang déu bdng viéc lua chon ky ludng cdac du
an ma Khadi Hodan Land tham gia phén phéi. Chinh chtr TAM nay dé thu hut dugc
moi dsi tuong khdach hang dén véi Khai Hoan Land. Chir TAM clia Khéi Hodan
Land & ludn ludn rén luyén, ndng cao ndng luc ban than dé khéng chila bdn hang
ma con danh gid dude moi rdi ro cho khach hang du 16 mua déu tu hay dé an cu.
Chinh su tin nhiém va hai long t6i da ctia khach hang 1 minh ching 16n lao nhét
cho thuong hiéu Khdi Hoan Land ngdy cang phdt trién va I6n manh.

el

Quan hé cht déu tu/ Péi tac chién luge

Khai Hoan Land hoach dinh chién lugc phdt trién bén viing,
khoéng phdi la chi vust qua khé khén ctia dai dich ma la dap
Ung yéu cau ngdy cang cao va khdt khe clia thi trusng hién
nay; phat huy manh mé Igi thé sdn coé nhu tiém luc tai chinh
manh, nguén nhan luc doi dao, gidu kinh nghiém, hé théng
phdn phéi hang dau.

Trong sudt qud trinh hinh thanh va phat trién, Khai Hodan
Land luén la déi tde chién lugce vai cdc chd dau tu danh tiéng
trong va ngodi nudc nhu Vinhomes, T&T Group, Masterise
Homes, Keppel Land, GS E&C, Gamuda Land, CapitalLand,
Phu Long, Khang Dién, Kusto Home, Son Kim Land,... D&
dugc cdc chu dau tu tin tudng va hap tac, Khai Hoan Land
ludn nd luc, c6 gdng mang dén nhiing gid tri 1én lao cho cdc
chd dau tu bd&ng nhing Igi thé dugc xdy dung bdng tém
huyét clia cd mét tép thé sau:

Doi ngli méi giGi dong déo

V@i doéi ngl nhdn vién kinh doanh dong ddo, khé ndng bdn
hang xudt séc cung hé théng chi nhdnh réng khép, Khai
Hodn Land dé giup cdc chi déu tu nhanh chéng bdn hét gid
hang tao nén su ddm bdo vé ngudn tién va thuc hién dung
nhiing cam két véi khdch hang da dé ra. Chinh Igi thé nay
da giup Khai Hoan Land luén dudc cdac chi déu tu tin tudng
v& hap tdc, phan phéi cdc du an tét nhdt trén thi trusng bat
déng sdn.
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Kinh nghiém day dén

Vai gan 20 n&dm kinh nghiém trong linh vuc bét dong san, tu
van va ban hang cho hang trdm du dn trén khép cd nudc,
Khdi Hoan Land luén chiing minh dugc ndng luc vugt troi
ctia minh, tao niém tin virng chéc dé cdac chu dau tu danh
tiéng lua chon lam dai ly phéan phdi chinh thic cdc du dn
gidu tiém néng, tUf do mang téi nhing gid tri sinh 16i hdp dén
cho moi khdch hdang.

Nguén khdch héng I6n

Vi lugng data khdch hang vé cung I8n - han 50.000 khach
hdang than thiét da giup Khai Hodan Land dén ddu vé cdc ky
luc ban hang, trd thanh mét trong nhiing nha phén phéi co
doanh thu ding dau. Cé moét sé lugng khdch hang tu trude
chinh l&1 1gi thé vo cung to 18n gitip Khai Hoan Land chinh
phuc cdc chi dau tu.

Thuong hiéu uy tin

La nha méi gidi va phdt trién bdt dong san hang dau trén
thi trusng, Khai Hoan Land ludn gilf uy tin véi chu déu tu dé
xUng dang vaéi danh hiéu nay, Khdi Hoan Land ludn tu chd
trong viéc bdn hang, thdi gian bdn hdng nhanh gitip cdc chi
dau tu chi déng vé dong tién du an, gidm chi phi lai vay. Doi
ngl nhén vién dugc ddo tao bai ban, ndm ving kién thic
v& chuy@n mén giup han ché t6i da cac 16i vé truyén théng
va su co.

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

Khdi Hoan Land - Tan Tédm vdi khdch hang

Pudc dao tao mot cdch baibdn, chuyén nghiép, déi ngl nhdn su Khadi Hoan
Land luén phuc vu khdch hang moét cdach tén tdm, tan luc clng nhu ddt Igi
ich ctia khdach hang 1én vi tri hang dau. Bay la yéu t6 quan trong gitip khdch
hang tin tudng va ddng hanh cting Khai Hoan Land trong suét théi gian qua

f@n
.

Khai Hoan Land - Gid hang da dang

véi s6 lugng vo cung déng ddo.

La dé6i tac chién luge ctia nhiéu chtl dau tu danh tiéng trén thi trudng, Khai
Hoan Land tu hao la don vi maéi gidi co s6 lugng sdn phdm phong phu, da
dang, titm ndng va chdt lucng dén ti nhi€u phéan khuc khdc nhau cho
khdch hang. Nha Igi thé nay, Khdi Hoan Land co thé dé dang théa man nhu
cAu da dang clia nhiéu déi tugng khach hang khdac nhau trén thi trusng.

Vi thuong hiéu dé dudce khdng dinh - Nha phat trién du dn va maéi gidi bat
déng sdn hang ddu tai thi trudng phia Nam, huéng dén gid tri bén viing va
thinh vugng, bdng tét cd tdm huyét var néing luc, Khdi Hodan Land cam két
mang dén Igi ich t6i uu cho Quy Péi tac - Quy Khach hang, gép phdn ndng
cao trdi nghiém séng cho céng déng cling nhu thuic ddy thi trusng bat déng
san phat tri€én ngdly caing chuyén nghiép va todn dién.
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Ung dung Céng nghé 4.0 Quan hé véi Cd dong - Nha déau tu

Véi tinh thén néing déng, luén déi mdi tu duy va cht déng don dau moi co KHG luén minh bach théng tin givp nha déau tu tiép cdn, cp nhat day dd va chinh xde théng tin hoat déng kinh
héi, Tap dodn ludn linh hoat thich nghi véi moi hoan cdnh dé khéng ngiing doanh clia Tap dodn, vt ddm bado Ici ich cao nhét cho ¢ déng, nha ddu tu.

tdng trudng. Tdp dodn la doanh nghiép tién phong trong viéc Uing dung céng
nghé vao hoat déng kinh doanh bdt déng san, vén hanh doanh nghiép va
phdt trién ddi ngdi, ddio tao con ngudi. TU ndm 2018, Tap dodn dé hop tdc vdi
cdic déi tde cdng nghé phat trién cde Uing dung cdng ghé thong tin dé ngay 01.  T6n trong ddi tdc, cd déng, nha dau tu trong qud trinh hop tdc, kinh doanh.
cdang chuyén nghiép hoa qud trinh qudn ly, van hanh cling nhu néing cao
hiéu sudt ctia hoat déng bdn hang.

Cac hanh déng ctia KHG dé bdo dém Igi ich cho ¢6 déng, nha dau tu:

02. Xay dung dinh hudng, chién lugc kinh doanh bam sdt theo xu hudng thi trudng, xu hudng phdt trién trong
nuUsSc va thé gidi.

Ngodi cdc Ung dung da va dang st dung, trong ndim 2024 Tép dodn da ky
két vai don vi phdt trién phdn mém hang déau tai Viet Nam va dang phat
trién Web, Uing dung céng nghé hé trg toan dién cho déi ngl nhén su - tng
dung hdi tu nhiéu tdm huyét, kinh nghiém ctia toan hé théng Tdp doan va 04. Thiét I&p va dp dung cdc ca ché kiém sodt ndi bd, chinh séich phong ngtia, gidm thiéu rdi ro bén trong va
déi ngli chuyén gia hang ddu vé cong nghé. Ung dung nay du kién sé ra mét bén ngodi trong moi hoat dong ctia KHG.

vao dau ndm 2025 hiia hen sé [ cdng cu ho trg déc luc hd trg cho ddi ngl
bdn hang chi trong mot thao téec cham.

03. Xdy dung cdc chuong trinh hanh dong, gidi phdp dédm bdo hién thuc hoa cdc muc tiéu kinh doanh theo
dinh hudng, chién lugc.

05. Cung cdp, ctip nhat thong tin hai chiéu kip thai, day dd va minh bach vai cé déng.

hospitality
4 TE BOI NGOA X INTER CO PHAN IN HOSPITALITY
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Trach nhiém vai
Ngudi lao dong

Ngudn nhan luc ld mét phén cét yéu cho su hinh thanh
va phdt trién ctia Tap dodn, trong do, trinh dd phat trién
ngudn nhan luc & thudc do danh gid su tién bo clia mot
doanh nghiép. Thau hiéu dugc van dé dé, Kndi Hodn
Land d& khéng nglting ma réng, phdt trién déi ngl nhén
vién co chdt lugng va todn dién trén moi mdt trong sudt
nhdng ndm quai.

Song song vai do 1a ddy manh mét sé yéu té thu hut
nhén su cé chuyén mén cao nhu ché dé phuc Igi hép
dan, cac hoat déng, chuacng trinh cdi thién ddi séng tinh
thén va véit chdt cho nhén vién, chu trong ndng cao ky
ndng va trinh dé clia nhéin vién vai cdc chuong trinh ddo
tao moi Iic Moi nai, ché dé luong thudng canh tranh,
ddc biét la muic hoa héng cao nhdt thi trusng cho nhdn
vién kinh doanh.

Bén canh do Khai Hoan Land con chu trong phat trién
v&n hoa doanh nghiép Ialy nén tdng van hoa doc sdch
lam trong tdm. Theo dinh hudng ctia ban Ianh dao Khai
Hoan Land, con ngudi lar taii san I6n nhat. Viéc phat trién
déi ngl nhan su déng ddo, hiing héu la cdin thiét, nhung
quan trong hon doé phai la doi ngd tri thiic vilng manh sé
hlu ndng luc chuyén mén cao song hanh cung dao dic
nghé nghiép chudn muc.

Trong khi do, sdch 1a nguén tri thic bat tdn cdia nhan
loqi. Tinh hoa trong tiing trang sdch gitip con ngudi ti€p
cdn, tich IGy ki€n thic phong phu, nhén thic séu séc
nhiéu khia canh trong cudc séng, hinh thanh nhén cdch
6t dep, trudng thanh hon va thanh céng hon.
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Hi€u rd vai trod clia sdch cé tac ddng manh téi su phat
trién todin dién ctia mdi con hgudi, bén canh nhiéu khoa
ddio tao - bdi dudng nghiép vu dudc dién ra thudng
xuyén trong nédm, Khdi Hoan Land ddc biét khuyén
khich tinh than doc sdch cling nhu tao diéu kién cho
1At cd cdc thanh vién trong todin hé théng dugc tiép cdin
nhiéu ngudn sdch hay va chdt luong.

Vai Khai Hoan Land, "vdn héa doc" khong phdi la su
hudng Ung trao luu nhat thai, ma & gid tri cot 161 dude
ddc biét chu trong xdy dung, phdt trién bén ving. TU cdc
cdip 1anh dao dén ting nhan vién trong hé théng Khai
Hoan Land, doc sdch - chia sé nhiing quyén sdch hay
dén moi ngudi khdng don thudn & hinh thire gidi tri, thu
gidn ma hon hétla mot phan khéng thé thiéu trong cudc
s6ng, mot phuong thic trau déi, hoc hdi va tu dudng, rén
luyén phdm chdt.

Ngodi ra, Nnédm gdén két Igi ich clia ngusi lao déng vdi
hiéu qud hoat dong ctia Tap doan va ghi nhdn thanh
tich dong gop clia nhén vién dang cbéng tdc tai Khai
Hodn Land trong suét thai gian qua. Thang 11/2024, Ban
Lanh dao Tap dodn dé trao Chiing nhén s3 hitu c6 phdn
Dot 2 cho CBNV Céng ty c6 phan Bét BDéng San Khai
Hodn Land nh&m doéng vién, gilr chén ngudi lao ddng
Tap dodn.
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Trach nhiém vai
MGi truong

Binh hudng vé nguyén téic vé mdi trudng trong héinh
trinh phdt trién cta KHG

Ngady nay, viéc bdo vé maéi trusng & véin dé cdp thiét.
Cho thdy tu duy ti€n bd va ndng luc y thiic clia con
ngudi va ctia doanh nghiép. Nhung viéc hanh déng dé
bdo vé moi trusng khéng phdi doanh nghiép nao cling
thuc hién dugc diéu nay.

N&m bdat dugc diéu do, KHG ludn y thiic mé hinh vdn
phong xanh khéng chi gitp Tdp dodn dat dugc nhing
hiéu qud nhat dinh trong viéc tiét kiém néing luong, gidm
chi phi véin hanh vdn phong ma con cdi thién cdm xuc
va stic khde thé chdit, cdi thién cdc méi quan hé giao
tiép xa hoi theo hudng tich cuc hon. Khi cdc nhén vién
nhdén thic dugec van dé bdo vé mai trudng chung ma
Tép dodan hudng téi, co nghia la ho dd dudc thuc ddy
chuyén tur y thiic tu gide sang trach nhiém déi vai xa hoi
va gin gitl cho thé hé sau nay. Qua do tu gidc hoc hai
nhiing diéu mai va suy nght hiéu qué han, chd déng duy
tri su k&t néi vsi nhiing ngudi xung quanh nhiéu han va
dua ra cdce y tudng sang tao dé gidm tiéu thu var ldng phi
tai nguyén. Cu thé:

. KHG da t6 chtic, hudng Uing cdc hoat déng thu don
rdc thai tai cdc kénh, rach, gop phdn chung tay bdo
vé moi trudng xanh, sach, dep. Dong thai tudin thii
day dd cdc quy dinh vé qudn ly chét thai, nudc thai
va khi thai tai cde tda nha, van phong va dong thai
khéng dé xdy ra cdc vi pham hay x& phat hanh
chinh vé viéc Bdo vé mdi trudng trong qud trinh
hoat déng.

« Cung Vvéi su phdt trién cla KHG, hé théng vén
phong lam viéc cling tdnhg nhanh vé mdit sé lucng
pht xanh. Trong qud trinh thiét k& xdy dung cdc vén
phong, KHG luén uu tién viéc Ung dung cdc cong
nghé mdai, chat liéu than thién vsi méi trusng va téin
dung t6i da cdc ngudn ndng lucng tu nhién nhu gio,
dnh sdng mat troi.. Téi uu hé théng dnh sdng tu
nhién bdng cdch st dung nhiéu ctra kinh dé Iély anh
sdng tu nhién nhdm gidm bdt tiéu hao ndng luohg
dién, gitip cai thién siic khde var cac bénh vé mat.
Pong thai, KHG ludn thuc hién 1ap bdo cdo danh gid
tdc dong mai trudng va tudn thi cde quy dinh lién
quan dén bdo vé mai trusng.

- Han ché, tiét kiém gidly v& muc in b&ng cdch tdi str
dung cd 2 mdat khi in én. Ngodi ra, cdc di liéu, hoa
dan, théng tin ghi chu, bdo cdo..co thé glii, nhdn va
Iuu trir trén cde céng cu truc tuyén.
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Han ché st dung tui nilong hay cdc san phdm
nhua dung 1 1an hodc lua chon cdc san phdm
thay thé cé kha néing phén hdy hoan todn trong
maéi trusng (gidly, tre, ba mia...), st dung binh nudc
rieng, bo hop dung thifc dn cd nhan, tdi st dung
cdc vat dung than thién vai méi trudng...

Thudhg xuyén théng bdo nhdc nhé tét dén, rut
cdc thiét bi dién, mdy moc chay béng dién khéng
cdn thiét trudc khi ra khoi véin phong hodic khéng
st dung nra.

Trong thém nhiéu cdy xanh trong vén phong
khéng nhiing coé tdc dung trang tri ma con co thé
thanh loc khéng khi giup gidm céing thdng, tinh
tdo hon trong Iuc lam viéc.

Tuyén truyén, khuyén khich CBNV di bd bdng cau
thang bo va han ché s dung thang mdy, hudng
Ung chién dich Gid Trai dat.

Tudn tha phap luét béo vé Méi truong

Trong ndm 2024, KHG cling ludn y thiic dugc trach
nhiém thuc hién va tiép tuc dinh huéng duy tri co 16
trinh theo nhirng nguyén téc, quy dinh vé Bdo vé mai
trudng phu hdp vai quy dinh tai Diéu 4 Ludt Bdo vé Moi
truang 2020:

- Bdo vé& méi trusng la diéu kién, nén tdng, yéu t6
trung tém, tién quyét cho phat trién kinh té - xa
hoi bén viing. Hoat déng bdo vé mai trusng phdi
gdn két v&i phat trién kinh t€, qudn ly tai nguyén va
dugc xem xét, danh gid trong qud trinh thuc hién
cdc hoat déng phat trién.

« Bdo vé mai trusng gdn két hai hoa véi an sinh xa
héi, quyén tré em, binh déng gidi, bdo ddm quyén
Moi ngusi dugc séng trong mai trudng trong lanh.

- Hoat déng bdo vé méi trusng phdi dudc tién hanh
thudng xuyén, cong khai, minh bach; uu tién du
bdo, phong ngtia & nhiém, su c6, suy thodi mai
trudng, qudn ly rdi ro vé mai trudng, gidm thiéu
phat sinh, chdt thai, téng cudng tdi st dung, tdi
ché chdt thai dé khai thac gid tri tai nguyén ctia
chat thai.

« Bdo vé moi trudng phdi phu hgp vai quy ludt, ddc
diém tu nhién, van hoa, lich st, co ché thij trudng,
trinh dé phdt trién kinh té - xa hoi; thuc ddy phat
trién viing déng bao dén tdc thi€u sé va mién nuii.

« Co quan, t& chuic, cdng déng dan cu, hd gia dinh
va cd nhén dugc hudng Igi ti moi truéng co nghia
vu dong gop tai chinh cho hoat déng bdo vé moi
trudng; gy 6 nhiém, su ¢8 va suy thodi maéi trudng
phdi chi trd, béi thusng thiét hai, khdc phuc, xi ly
va chiu trdch nhiém khdc theo quy dinh ctia phdp
ludt.

« Hoat dong bdo vé moi trudng bdo dédm khong gdy
phucng hai chti quyén, an ninh va Igi ich quéc gia,
gdn lién vai bdo vé maéi trusng khu vuc va todin cau.

PHAT TRIEN BEN VUNG



Trach nhiém vai
Cdng dong

Ngodi cdc hoat ddng kinh doanh vé chuong trinh hd
trg CBNV, KHG luén hudng dén su phat trién chung
clia céng déng vai mong mudn dong gop mot phan
trédch nhiém mang dén cudc séng tét dep hon cho
ngusi dan. KHG thusng xuyén té chic, tham gia
nhiéu hoat déng y nghia, khuyén khich tinh thén
sé chia, tuong than tucng di trong mai thanh vién
clia Tép doan.

Véi khdt khao lan tda ngudn tri thiic quy gid dén
cdng dong, KHG khéng ngiing phdt trién var néing
cao "véin hoa doc" ma cu thé trong s6 dé 1 du dn
"Td séch Khai Hoan'" Cdc td sdch dudce dat mién phi
tai tru s3, chi nhdanh luén hoan nghénh cdc cd nhdn
trong v& ngodii Tap dodain dén tim hi€u vé muagn doc,
cling nhu dong gop tng hd ngudn sdch hay hudng
dén duy tri - mdé rong véin hoa doc ngay thém réng
rai.

Trong nédm 2024, Khdi Hoan Land cling thudng
xuyén déng hanh cung cdong déng qua nhiéu
chuang trinh thién nguyén y nghia nhu hién mau
nhdn dao, chuang trinh trao tding Tt sdch Khdi Hodn
cho cdc diém trudng khé khén, viing séu viung xa,
két hap trao hoc béng khuyén hoc cho cdc em thiéu
nhi nghéo & Vinh Long, Tién Giang ...

Ludn tém niém "trong téit cd su sé chia, sé chia tinh
than & quy gid nhat'", trong cdc chuong trinh thién
nguyén cdia minh, bén canh hang ngan phan qud
nhu yéu phdm cho bd con cé hodin cdnh khé khan,
KHG thudng trao téing thém cdc ddu sach chat
lugng vaéi hy vong tiép thém nguén ndng lugng tich
cuc cho nhiing hoan cdnh con khé khdn trong cuéce
séng.

Ngodi ra, Khdi Hoan Land cung chung tay quyén
gop va Ung hdé hang ngdan phdan qud & nhu yéu
phdm dé kip thai chuyén dén bd con dang chiu dnh
hudng truc tiép ti bdo Yagi; ddng hanh cuing huyén
doain Nha be, Uy ban xa Nhon Buic trao tdng hang
ngan phdn qué cho ba con nhén dip 1€ Vu Lan va
chuong trinh mang Tét dén moi nha cho bd con cé
hodn cdnh khdé khdn trén dia ban huyén.
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Du dn "Ghé dd danh ngdn'" cliing da va dang duge KHG thuc
hién xuyén suét trong nhiéu nédm qua. Vi hang ngan ghé da
danh ngdén dugc ddt tai nhiéu via he, céng vién, khu déan cu..
trong thanh phd, tat cd moi cd nhan, déc biét I cdc ban tré
sé dugc ti€p can nhiing tinh hoa tri tué, nhiing théng diép séu
sdic trong cudc séng mot cach tu nhién.

Ngodi ra, ndm 2024 vdéi thong diép “Cho cudc sdng mai xanh”
KHG thuc hién xuyén suét chucng trinh “Hanh trinh xanh Khai
Hodn Land” vd&i cdc hoat dong hoat dong don dep rdc thdai,
vé sinh k&nh rach: Ngdy hoi séng xanh: 7/1 (Phudc Kién, Nha
Be); Xdy dung dé thi xanh - 29/6 (Tén Quy, Qudén 7); Don kénh
sach - Moi trudng xanh: 27/7 (xa Phudc Loc, Nha Be); Vi mot
tuong lai xanh - Chung tay don kénh sach 19/10 (xd Phudc
Kién, Nha Be).
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Bdo cdo clio Ban Tong gidm doc

Ban Téng Giam déc Céng ty C8 phén Tap dodan Khdi Hoan Land (goi tdt I “Céng ty”) trinh bay bdo cdo nay clng
véi Bdo cdo tai chinh hap nhét ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thuic ngay 31/12/2024.

HOIDONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAMDBOC

Cadc thanh vién clia H6i ddng Quadn tri va Ban Téng Gidm déc da diéu hanh Cong ty trong ndm tai chinh két thic
ngdy 31/12/2024 va dén ngay 1dp bdo cdo nay gom:

Hdi déng Quan tri

Ong Nguyén Khai Hodn

Cht tich

Ba Dinh Thi Nhat Hanh

Pho chu tich

Bd Pham Thi Minh Phu

Thdanh vién

Ong Trdn Manh Todan

Thanh vién doc 1ap

Bd Pham Thi Hoa

Thanh vién doc Iap

Ong Phung Quang Hai

Thanh vién (mién nhiém ngay 15/04/2024)

Ban Téng Giam déc

Ba Dinh Thi Nhat Hanh

T6ng Giam déc

Bda Pham Thi Minh Phu

Phoé T6ng Giam déc

Ong Trdn Vén Busdng

Phé T8ng Giam déc (b8 nhiém ngdy 16/12/2024)

Ong Phung Quang Hai

Pho Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 15/03/2024)

Ban Kiém soat

Ong Hoang Phuong

Trudng ban Kiém sodt

Ba Nguyén Thu Trang

Thanh vién Ban kiém soat

Ong Lé Vdn Kiéu

Thanh vién Ban ki€ém sodt (b8 nhiém ngay 15/04/2024)

Ong Nguyén Minh Hiéu
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Thanh vién Ban kiém sodt (mién nhiém ngady 15/04/2024)
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TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty co trach nhiém Iép bdo cdo tai chinh hdp nhét cho ndm tai chinh két thuc ngay
31/12/2024, phdn dnh trung thuc v hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cling nhu két qud hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té hap nhat cdia Cong ty trong ndm tai chinh. Trong viéc 1dp bdo cdo tai chinh nay, Ban
Téng Giam déc dudc yéu cdu phdi:

- Tudén tht chudn muc k& todn Viét Nam, ché do ké todan doanh nghiép va cdc quy dinh phdp ly co lién quan dén
viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdét;

« Lua chon cdc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sdach do moét cdch nhét quan;
« Buara cdc xét dodn va udc tinh mot cdich hgp ly va thdn trong;

- Néu rd cdc nguyén tdc ké todn thich hgp co dugce tudin thdr hay khéng, co nhiing dp dung sai léch trong yéu can
dudc cdng b va gidi thich trong bdo cdo tai chinh hap nhat hay khéng;

- Thiét I&p va thuc hién kiEm sodt ndi bé mdt cach hiiu hiéu cho muc dich 1ép va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp
nhat hop ly nhém han ché rdi ro va gian lan;

- Lap bdo cdo tai chinh hgp nhat trén co sé hoat déng lién tuc tris trusng hop khdng thé cho réing Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém dadm bdo réing sé ké todn dudc ghi chép mot cach pht hop dé phan
Aanh hap ly tinh hinh tai chinh ctia Coéng ty & bat ky thai di€m nao va ddm bdo réing bdo cdo tai chinh hap nhat duge
IGp va trinh bay tudn thii Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké todan doanh nghiép vé cdc quy dinh phap ly co
lién quan t6i viéc 1&p va trinh bay bdo cdo tai chinh hap nhat. Ban Téng Gidm déc cling chiu tradch nhiém dém bdo
an todin cho tdi san ctia Cong ty va thuc hién cdc bién phdp thich hop dé ngdn chdn va phdt hién cdc hanh vi gian
|&n va sai pham khdc.

Ban Téng Giam déc xdc nhdn réing Coéng ty da tudn thi cde yéu cdu néu trén trong viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop nhat.

Thay mdt var dai dién Ban Téng Giam déc

BPinh Thi Nhét Hanh - Tdng Giam déc
H6 Chi Minh, ngay 31thdng 03 ndm 2025
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Bdo cdo Kiém toan Doc Idp

S6:109 /2025/BCKT-AVI-TC1

Kinh gui: Cdc cd ddng, Hdi ddong Qudn tri véi Ban Tong Giam déc,

Codng ty C6 phén Tép dodan Khéi Hoéan Land

Chung téi da kiém todn bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo clia Céng ty CE phdn Tap doan Khéi Hoan Land (goi
tdt I “Cong ty”), dudc 1ap ngdy 31thang 03 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 33, bao gém Béng cén déi ké todn hap
nhdt tai ngay 31thdang 12 ndm 2024, Bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hop nhdat, Bdo cdo luu chuyén tién té
hop nhdt cho néim tai chinh két thic cting ngay va Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hdp nhdt.

Trdch nhiém ctia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1&p va trinh bay trung thuc vé hop ly Bdo cdo tai chinh hgp
nhdt ctia Céng ty theo Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép va cdc quy dinh phdp ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt va chiu trédch nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng
Gidm déc xdc dinh & can thiét dé dédm bdo cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét khédng co sai sot
trong yéu do gian 1&n hodc nham Ian.

Trach nhiém ctia Ki€ém todn vién
Trach nhiém ctia chung t6i la dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh hop nhdt dua trén két qud clia cudc ki€ém todn.
Chung téi da tién hanh kiém todn theo cac Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cdc chudn muc ndy yéu cdu ching

16i phdi tuéin thti chudn muc va cdc quy dinh vé dao diic nghé nghiép, Iéip k& hoach va thuc hién cudc ki€ém todn dé
dat dugc su ddm bdo hop ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh hap nhét clia Cong ty cé con sai sot trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém todn bao gébm thuc hién cdc thi tuc nhém thu thdp cdc bdng chiing kiém todn vé cdéce sé liéu va
thuyé&t minh trén Bdo cdo tdi chinh hgp nhdt. Cdc thd tuc ki€m todn dudc lua chon dua trén xét dodn clia kiém todn
vién, bao gébm ddnh gid rui ro co sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop nhét do gian Idn hodc nhdm lan. Khi
thuc hién ddnh gid cdc rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét ki€m sodt ndi bd clia Coéng ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh hdp nhét trung thuc, hdp ly nhdm thiét ké cdc thd tuc kiém todn phi hdp véi tinh hinh
thuc té, tuy nhién khéng nhém muc dich dua ra y ki€n vé hiéu qud clia ki€m sodt ndi bd clia don vi. Cong viéc kiém
todn cling bao gdbm ddnh gid tinh thich hgp ctia cdc chinh séch ké todn dugce dp dung va tinh hop ly clia cde udc tinh
ké todn clia Ban Téng Gidm déc cling nhu ddanh gid viéc trinh bay téng thé Bdo cdo tai chinh hgp nhdt.

Chung téi tin tudng réing cdc béng chiing ki€m todn ma chung téi da thu thdp dudc la day dd var thich hop lam co
s3 cho y ki€n ki€m todn clia chung toi.
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Y kién clia kiém todn vién

Theo y ki€n clia chuing téi, Bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo da phdn dnh trung thuc va hop ly, xét trén cdc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Coéng ty C6 phan Tép doan Khai Hoan Land var cdc céng ty con tai
ngay 31thdang 12 ndm 2024, cling nhu két qud hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt cho
ndm tai chinh két thuc cung ngady, pht hap véi Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké todn doanh nghiép va cdc
quy dinh phdp ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Vén dé céin nhén manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 9.3 trén Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhat: Tai ngay 31/12/2024, s6 du
khodn phai thu dai han khdc lién quan dén cdc hap dong hap tdc kinh doanh ctia Céng ty C6 phan Tép doan Khai
Hoan Land véi cac déi tée co téng sé tién khodng 4.530 ty ddng (chiém 68,73% t8ng tai sdn) dé thuc hién cde du dan
dau tu bat ddng sdn va phdt trién, mai gidi, phdn phéi cde sén phdm bdt dong sén. Dén thai di€ém hién tai, cdc du dn
phat trién, maéi gidi, phdn phdi cdc san phdm béat ddng sén dang dugc cde doéi tde trién khai, thuc hién véi chd déau
tu, chua co két qud hap tdc kinh doanh cudi ciing. Mét s du én dau tu bat déng san dang ti€p tuc dudc hodn thién
cdc thi tuc phap ly can thiét dé trinh cdc co quan qudn ly nhda nudc phé duyét dé trién khai cac céng viéc tiép theo
ctia du dn. Theo do, cde bén tiép tuc théng nhét chia Igi nhudn tam tinh trong ndm cho Céng ty vai s6 tién khodng
21786 ty déng. Hoi ddng qudn tri v&l Ban Téng Gidm déc danh gid viéc ghi nhan Igi nhudn tam tinh & pht hap, déng
thdi cam két chiu trach nhiém gidm sdt viéc thuc hién cdc ndi dung cling nhu muc dich st dung vén gop clia cdc
hop déng hop tdc kinh doanh nay va cé bién phdp phong nglia tén that phdt sinh (néu co). Theo do, HOi dong qudn
tri v& Ban Gidm déc Cong ty ddnh gia khdng co bat ky t6n that ndio phdt sinh can phdi trich 1ap du phong lién quan
dén cdc hap déng hap téc kinh doanh trén bdo cdo tai chinh hap nhdt ndm 2024.

Ta Thi Thdm - Kiém todn vién
Gidy CN BDKHN Kiém todn s6 3676-2021-055-1

Nguyén Thuong - Phoé Téng Giam déc
Gidy CN PKHN Kiém todn sé 0308-2023-055-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Néi, ngay 31thdng 03 ndm 2025
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Bdng cdn doi ké todn hap nhat

Don vi tinh: VND
CHi TIEU Mdasé Thuyét minh 31/12/2024 01/01/2024
A - TAISAN NGAN HAN 100 1,726,212,405,239 1,860,333,161,277
I Tiénvacdckhodntuongduongtién - MO 106,983,017,179 50,142,629,742
TN Mmoo S 106,983,017179 90142629742
Il. Pdutu tdi chinh ngdén hgn 20 ~21,143123,288 20,000,000,000
1. Pdutu nc”'nﬂrngifl dén ngay ddaohgn 23 6 ~21143123,288 ~20,000,000,000
lll. Cac kho&p‘phéi thu ngc"'lpuhqn """" 30 1,456,619,834,453 1,552,744,070,102
1. Phdithu n‘gén han ctiakhdchhang 3 T 1202,613,227,368 242599494181
2. Trdtrusc cho ngudi bdn r')'gc"'m hon 1832 8 - 297975,537324 ~301,336,210,931
3. Phdithu n‘g"(’“jn hankh¢e 36 9 956,031,069,761 1,008,808,364,990
IV. Héng tén kho 140 L' 124,917,035,965 210,627541,427
1. Hangtén ko o ~ 124,917035,965 210627541427
V. Taisdn ngﬂcj‘n hankh¢c % ~16,549,394,354 ~26,818920,006
1. Chi phl'tl’q"'[‘l"‘LIéC ngdn hgon s n ~6,014,859,094 1554472931
2. Thué GTGT dugc khéu g, w2 9322959640 25264447075
3. Thué va cdc khodn khdc phai thu Nha 153 16 1,211,575,620 -
............... nuéc oo
B TAISAN DAI HAN 200 4,864,973,979,460 4,530,401,248,430
. Cdc khodn phdithu dai han 210 4,601,866,329,350 4,288,313,723,310
1 Phai thu vé cho vay dai han 215 - 490,000,000,000
2. Phdithu dai han khac 216 9 4,601,866,329,350 3798,313,723,310
Il. Taisdncé dinh 220 556,263,875 648,970,737
1. Taisdn cé dinh hitu hinh 221 12 491548723 447455585
- Nguyén gia 222 4550,328,026 4,098,015,063
- Gid tri hao mon luy ké 223 (4,058/779,303) (3,650,559478)
2. Taisdn cé dinh vé hinh 227 13 64715152 201,515,152
- Nguyén gia 228 575,365,500 575,365,500
- Gid tri hao mon luy ké 229 (510,650,348) (373,850,348)
lll. Taisdn dé dang déi han 240 215,065,483,849 212,821,780,144
1. Chi phi sdn xudt, kinh doanh d& dang dai 241 2115483,849 821780144
han
2. Chiphixdy dung ca ban dé dang 242 14 212,950,000,000 212,000,000,000
IV. Taisan dai han khac 260 47485,902,386 28,616,774,239
1. Chiphitrd trudc ddai han 261 1 47485,902,386 28,616,774,239
TONG CONG TAI SAN 270 6,591,186,384,699 6,390,734,409,707
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Bdng cdn doéi ké todn hgp nhat (tiép)

MAU SO B01- DN/HN
Daon vi tinh: VND

CHi TIEU Ma so Thuyét minh 31/12/2024 01/01/2024
C - NG PHAITRA 300 1,371,352,118,388 1,225,526,397,420
L Ngngénhan B0 780,420,118,388 984,926,397,420
1. Phdi trd ngusi bdn ngdn han S L - I 22120,418,259 65,282,526,557
2. Ngugi mua tré tién trudc ngdn han 32 274,909,091 24067075100
3Thue va cc’;‘gkhoc’m phg’:’{i nép Nha nudc 3z 16 ~16/411,133,901 25707097708
“f}'.‘f’hdi tra ng‘q“oi lao d@ng """" 34 10,565,"848,186 11,965,355,002 .
5Ch| phi phqiﬁ‘trd ngdn hgn """ 3k 17 34,134,Q56,580 52,037",112,660.
W@.Phdi tra ng‘(jn han khqu """ 39 18 "254,356,(}45,867 40,867,230,393.
7.Vay vé ng thué tai chinh ngéin han 320 19 442557706504 765,000,000,000
IINd dai hqr] """""""" 330 590,932,000,000 240,600,000,000 .
..]‘."P‘hdi trda dd'i“h‘qn khge 33r 18 4'75,QO0,000 GOO,QO0,000 .
2. Vayvangthuétaichinhdaihon 338 S 590,457,000,000 240,000,000,000.
D - VON CHU SG HOU 400 5,219,834,266,311 5165,208,012,287
IV6n chtl s&uhﬁu """""" 410 20 5,219,834,266,311 5",165,208,912,287.
1V6n gop ClilygﬂChl’J sd hq‘g """ am 4?494,352,()50,000 47494,352,(]50,000 .
- C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyst 4fta 4,494,352,050,000 4494352050000
mg.:[hdng du \(Q"‘n c6 phfip """"" 42 13,054,455,000 13,054,4}55,000.
8 Lginhugn sau thué chua phénphséi A 712427761311 657,801507,287

- LNST chua phdn phéi ldy k€ dén cubi ndm 421a 657801507287 632440,368,034
APUOC ) ) ) .
- LNST chua phdn ph6i ndm nay 421D 54,626,254,024 25,361,139,253
TONG CONG NGUON VON 440 6,591,186,384,699 6,390,734,409,707
H6 Chi Minh, ngdy 31thdng 03 ndm 2025

Ngudi lap K& todn truéng Téng Gidm déc
‘ CONG TY //
:;EJ'PHFEM
TAF DOAN | -
Nguyén Thi Thuy Khu Viét Nghia Pinh Thi Nhat Hanh
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Bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh hap nhat

Bdo cdo luu chuyén tién té hgp nhat

(Theo phuong phdp gidn tiép)

MAU SO B02 - DN/HN

Don vi tinh: VND

CHITIEU Masé Thuyét minh Ndm 2024 Ndam 2023
1. Doanh thu bdn héing vé cung céip dich vu 01 309,842,135,613 404,320,394,132
_2.Cdc khodn giém trir doanh thu 02 ) ) - ....13,790,046,052
3. Doanh thu thudn vé bdan hang va cung 10 21 309,842,135,613 330,530,348,080
cdpdichvy o .
4.Giavénhangbdn n 2 - 264434,263115 302,805,422,660
5. Lgi nhuén goép vé bdan héang véa cung cép 20 45407,872,498 27724,925,420
dichvu e .
~6.Doanh thu hoat déong tdi chinh 21 28 252527065,396 282811116670
7 Chiphitaichinh 2 24 ~133,834,374,116 122794,030,811
-Trong d¢: Chiphilgivay 23 ~120,136,402,415 116,785,060,087
8.Chiphibénheng 25 25 ~ 53656,506,562 120,043377943
“9. Chiphi quéin ly doanh nghiép 26 26 32421515923 32424117556
10. Lgi nhud@n thudn ti hoat déng kinh do- 30 78,022,541,293 35,274,515,780
L .
M. Thunhép khée a o 27T _2]192,247,381 1958453318
12.Chiphikhgc 32 28 ~10,692137409 3,024748,367
13.Lginhuénkhge 40 (7,899,890,028) (1,066,295,049)
'14.T6ng Igi nhudn ké todn trugc thué 50 _70,122,651,265 34,208,220,731
15, Chi phi thué TNDN hién hanh 5 30 ~15/496,397,241 ) 8,847081478
.16, Chiphithué TNDN hoanlai 52 ) - [
17. Lgi nhuén sau thué thu nhép doanh ng- 60 54,626,254,024 25,361,139,253
higp . e e .
18. Lgi nhudn SGU‘,"‘,hUé clia céng ty me et ~ 54,626,254,024 i 25,361,139,253
19. Lgi nhuén sau thué clia c6 déong khéng 62 - -
KO S OGt e : e
.20. Ldi co ban trén c6 phiéu S 0 .. B 122 56
H6 Chi Minh, ngay 31thdng 03 ndm 2025

Ngudi lap Ké todn truéng Téng Giadm déc
‘ CONG TY //
CO PHAN
L—w/ T:@P DOAN | =
/ / s
Nguyén Thi Thuy Khu Viét Nghia Pinh Thi Nhat Hanh
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MAU SO B02 - DN/HN
Daon vi tinh: VND
CHi TIEU Ma s Ndam 2024 Ndam 2023
I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1.Lginhugntruécthué o1 ~ 704122,651,265  34,208,220,731
2.Diéuchinhchocdackhoén ) ,‘ ,‘ .
- Khdau hao scoO 02 545,019,825 442784888
-Lai, 16 tuhoat dong dduty 05 (252,527,065,396)  (282,811116,670)
- Chiphilgivay 06 ~133,834,374,116 - 120,613,059,548
3. Lgi nhudn ti hoat dong kinh doanh trude 08 (48,025,020,190) (127,547,051,503)
thaydéivénluudong ) ) .
-Tang cdc khoan phéithu 09 (42,622,258730) 379,361,237,604
- Tdng, gidm hqu‘g‘tc“in kho 10 ~84,416,801,757 250,831490,250
- Téng, gidm khodn phai tra (khong ké 1ai vay phdi trd, thué 11 94 416,334,843 (572,702,003,202)
TNDN phdingp) ) ) .
-Téng, gigm chiphitrdtrusc 12  (23329,514,310)  (19485476414)
- Tién l@i vay ddtro """""" 14 (‘1“20,423,9”66,245) ""(114,615,1”95,072) .
- Thué thu nhép doanh nghiép dandép 15 _ (5512125491) (116,889,690,209)
Luu chuyén tién thudn ti hoat déng kinh doanh 20 (61,079,748,366) (321,046,688,546)
Il. Luu chuyén tién tir hoat déng déu tu
1. Tién chi mua sédm, xdy dung TSCP va cac TSDH khdc 21 ~(1,402,312,963) ~ (273,600,000)
2. Tién chicho vay, mua cdc cong cu ng clia donvikhdc 23 (817,243123,288) (860,000,000,000)
3. Tién thu hoi cho vay, ban lgi cac céng cu ng clia don vi khac 24 1189,000,000,000 717500,000,000
4. Tién thu Iai cho vay, ¢6 tuc vé Igi nhudn dugc chia 27 219,550,865,550 322782783337
Luu chuyén tién thuén tu hqgj‘qc}ngm(‘ié‘iu tu 3o 89,905,429,299 180,009,183,337
lll. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tu divay 33 443,245,000,000 240,000,000,000
2.Tiéntrd nggécvay 34 (415,230,293,496) (244,524760,732)
Luu chuyén tién thudn tif hogt déng tai chinh 40 ~ 28,014,706,504  (4,524,760,732)
Luu chuyén tién thudntrongndm 50  56,840,387,437 (145,562,265,941)
Tién vé tuong duong tién ddundm 60  50142,629,742 195,704,895,683
Tién va tuong duong tién cuélném """" T 106,983,017,179 50,142,629,742
H6 Chi Minh, ngdy 31thdng 03 ndm 2025
Ngudi lap K& todn truéng Téng Giam déc
. CONG TY //
:::E:'PHR_M
TAF BOAN | =
Nguyén Thi Thuy Khu Viét Nghia Pinh Thi Nhat Hanh
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Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét MAU SO B09 - DN/HN

Cdc thuyét minh ndy I mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thiic s& hitu von

Coéng ty C6 phan Tap doan Khdi Hoan Land (trudc déay Ia Cong ty C6 phdn Bét déng sén Khai Hoan Land) (goi tat 1o
“Cong ty”) I céng ty ¢ phan dudc thanh 1ap theo Gidy chiing nhén ddng ky doanh nghiép sé 0309139261 do Sé ké
hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh céip 1an dau ngdy 24/07/2009, dang ky thay déi lan gdn nhdt thi 27 ngdly
29/11/2022.

Theo Gidly chiing nhén ddng ky doanh nghiép thay déi 1an thir 27 vén diéu 1é clia Cong ty [&1 4494.352.050.000 VND,
tuong Ung vai 449435.205 c6 phan, ménh gid moét ¢é phéan 1a10.000 VND.

C6 phiéu clia Cong ty dang gioo dich trén thi trudng chirng khodn tai S& gico dich chiing khodan TP. H6 Chi Minh véi
ma chung khodn l1d KHG.

Tru s& chinh clia Cong ty dét tai sé 5-7-9-11 Budng N6i khu Hung Gia 4, Khu dé thi Phu My Hung, phudng Tén Phong,
qudn 7, thanh phd H6 Chi Minh.

T6ng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngdly 31/12/2024 1&1 152 ngudi ky hap déng lao ddng var khodng 3.500 cdng tdc vién
va nhén vién méi gidi (tai ngdy 31/12/2023 t8ng I 3.895 ngudi).

Ngdnh nghé kinh doanh chinh vé hoat ddng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty I tu vain, méi gidi, ddu gid bét ddng san, déu gid quyén st dung dat; xdy dung
nha cac loai; chudn bi mat béng; dich vu khdch san dat tiéu chudn trén ba sao (khéng hoat déng tai tru sd); t6 chiic
gidi thiéu va xuc tién thuong mai; xdy dung cdng trinh ky thudt dan dung khdc; nhé hang va cac dich vu dn udng
phuc vu luu déng; kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chii sd hiiu, chd st dung hodic di thué; bdn 1é
hang héa khdc mdi trong cdc clia hang chuyén doanh; hoat déng thiét ké dan dung; dich vu chém soc va duy tri
cdnh quan; ban budn dé dung khac cho gia dinh; gido duc nghé nghiép; hoat déng vui chai gidi tri khdc chua dugdc
phén vao dau.

Hoat déng chinh ctia Céng ty trong néim I tu vain, méi gidi va kinh doanh bdt déng san.

Chu ky sdn xudt, kinh doanh théng thuéng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty dugc thuc hién trong thdi gian khéng qud 12 thang.

Cdu truc doanh nghiép

Tai ngay 31thang 12 n&dim 2024, Céng ty dang déu tu truc tiép vao hai (02) cdng ty con. Théng tin chi tiét vé cdc céng ty dudc
dau tu ndy nhu sau:

Coéngty Thanh Iap va hoat dong Ty lé sé hitu Quyén biéu quyét Hoat ddng chinh

Coéng ty TNHH Bdu tu Phat TP HCM 100% 100%
trién Dia 6¢c An Pha

Kinh doanh - méi gisi BDS

Coéng ty TNHH Dau tu Kinh TP HCM 100% 100%
doanh Dia 8¢ An Thinh Phat

Kinh doanh - méi gigi BBS
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Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét MAU SO B09 - DN/HN

Cdc thuyét minh ndy I& mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

2.NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE SUDUNG
TRONG KE TOAN

Nién dd ké todan: Nién dd ké todn ctia Coéng ty bt déu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vaio ngdy 31 thang 12 ndm
duang lich.

Don vi tién té st dung trong ké todn: Dong Viét Nam (VND)

3. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bdo cdo tai chinh hgp nhét dudc trinh bay bdng Déng Viét Nam (VND), dugce 1dp dua trén cdc nguyén tdc ké todn
pht hgp véi quy dinh ctia Ché dé ké todn doanh nghiép ban hanh tai Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngady 22/12/2014,
Thoéng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia B Tai chinh hudng déin Ché do ké todn doanh nghiép; Théng tu
$6 202/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh husng dan phuong phdp Iép va trinh bay Bdo cdo tai chinh
hop nhét, Chudn muc k& todn Viét Nam vé cde quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bdo cdo tai
chinh hap nhdt.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

41.Ca sé lap bdo cdo tdi chinh hop nhét

Bdo cdo tai chinh hgp nhédt bao gém bdo cdo tai chinh clia Céng ty va bdo cdo tai chinh clia cdc cdng ty con do
Coéng ty ki€m sodat dudc Iép cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023. Viéc kiém sodt ndly dat duge khi Cong ty
c6 kha ndng ki€m sodt cdc chinh sdch tai chinh vér hoat déng clia cdc cdng ty nhan dau tu nhédm thu dugc Igi ich
tU hoat dong clia cdc cong ty nay.

Két qua kinh doanh clia cdc céng ty con dudc mua lai hodic ban di trong ky dudc trinh bay trong Bdo cdo két qud
hoat déng kinh doanh hop nhét ti ngdly mua hodc cho dén ngdly bdan khodn dau tu & cdng ty con do.

Tat cd cdc nghiép vu va s du gilia Cong ty véi cdc cdng ty con va gilta cdc cdng ty con dugc logi bd khi hop nhat
bdo cdo tdi chinh.

Trong trudng hop cdn thiét, Bao cdo tai chinh clia céc cdng ty con dudc diéu chinh dé cdc chinh sach ké todan dudc
dp dung tai céng ty me va cdc céng ty con khdc I giéng nhau.

Lai ich ¢6 déng khong kiém sodt trong tai san thudn clia céng ty con hap nhdt dudge xdc dinh 1 mét chi tiéu riéng
biét tach khdi phdn vén chii sé hiiu clia ¢ déng clia Cong ty. Lai ich clia cé déng khong ki€m sodt bao gom gid tri
cdc Igi ich ctia c6 déng khéng ki€m sodt tai ngay hap nhdt kinh doanh ban dau vé phdn Igi ich clia ¢ déng khéng
ki€m sodt trong su bién ddng clia tdhg vén chii sd hitu ké ti ngdy hdp nhdt kinh doanh.

4.2.Uéc tinh ké todn

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhdt tuén thd cde Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké todn doanh nghiép va
cdc quy dinh phdp ly co lién quan dén viéc Iép va trinh bay bdo cdo tai chinh hap nhat yéu cdu Ban Téng Gidm déc
phdi cé nhiing udc tinh va gid dinh dnh hudng dén sé liéu bdo cdo vé cdng nag, tai san va viéc trinh bay cac khodn
cbng NG va tdi san ti€ém tang tai ngay Iép bdo cdo tai chinh hop nhét cling nhu cdc sé liéu bdo cdo vé doanh thu va
chi phi trong suét ndm tai chinh. K&t qud hoat ddéng kinh doanh thuc t€ co thé khac vai cée udce tinh, gid dinh ddt ra.
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4.3.Tién va cdc khodn tucng ducng tién

Tién phan dnh todin bd sé tién hién co clia Cong ty tai ngay két thuic nién dd ké todn, bao gdbm tién mdt, tién gl ngén
hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cadc khodn tuong duong tién phdn danh cdc khodan dau tu ngdn han cé thsi han thu héi khéng qud 03 thang ké i
ngay dau tu cé khd néing chuyén déi dé dang thanh mét luong tién xdc dinh va khéng co rdi ro trong viéc chuyén ddi
thanh tién tai thai diém bdo cdo, duge ghi nhdn pht hap vai quy dinh ctia Chudn muc ké todn Viét Nam sé 24 - Bao
cdo luu chuyén tién té.

4.4.Cac hgp dong hagp téac kinh doanh (BCC)

BCC l&1 thda thudin béng hop déng ctia hai hodic nhiéu bén dé cuing thuc hién hoat déng kinh t&€ nhung khéng hinh
thanh phdap nhan doc 1ép. Hoat ddng ndy co thé dude déng kiEm sodt bdi cdc bén gop vén theo thda thudn lién
doanh hodc ki€ém sodt bdi moét trong sé cdc bén tham gia. BCC cé thé dugc thuc hién dudi hinh thiic cting nhau
x8y dung tdi san hodic hop tac trong mét sé hoat ddng kinh doanh. Cdc bén tham gia trong BCC co thé thda thudin
chia doanh thu, chia san phdm hodic chia Igi nhuéin sau thué. Trong moi truéng hap, khi nhdn tién, téi san ctia cac
bén khdc dong gop cho hoat ddong BCC, bén nhdn hach todn [ ng phdi trd.

Paéi véi trusng hop BCC chia Igi nhudn sau thué, cac bén phai clr ra moét bén dé ké todn toan bé cac gioo dich clia
BCC, ghi nhdn doanh thu, chi phi, theo dai riéng két qud kinh doanh ctia BCC va quyét todn thué

45, Cdc khodn phdi thu va du phong phdai thu khé doi

Cadc khodn phai thu dudc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thai di€ém bdo cdo, déi tuong phdi thu,
lodi nguyén té phai thu va cdc yéu té khdc theo nhu cau qudn ly ctia Céng ty. Viéc phdn loai cdc khodn phdi thu lé
phai thu khdch hang, phdi thu khac dudce thuc hién theo nguyén tdc:

Phai thu ctia khach hang gém cdc khodn phdi thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich co tinh chét mua -
bdn, bao gém cd cdc khodn phdi thu vé tién bdan hang, xudt khdu Gy thdc cho don vi khdc;

Phai thu khdc gdbm cdc khodn phdi thu khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - bdn, bao
gbm: Phai thu vé 1ai cho vay, 1Gi tién guri; cac khodn dé chi hd; cac khodn bén nhdn Gy théce xudt khdu phai thu hé cho
bén giao Gy thdc; phai thu vé tién phat, boi thudng; cdc khodn tam Uing; cam cd, ky cudc, ky quy, cho mugn tai san...

Coéng ty cdin cu ky han con lai tai thai diém bdo cdo clia cac khodn phdi thu dé phén loai I phai thu dai han hodc
ngdn han.

Cadc khodn phdi thu dugc ghi nhéin khéng vuat qud gid tri co thé thu hoi. Du phong phadi thu kho doi dugc trich Iép
cho nhiing khodn phdi thu da qud han thanh todn tU trén sdau thdng trd Ién, hodic cde khodn phdi thu ma ngudi ng
kho co khd ndng thanh todn do bi gidi thé, phd sén hay cdc kho khén tuong tu pht hop vsi Ché dé ké todn doanh
nghiép hién hanh.

4.6.Hang ton kho
Hang héa bét déng sdn

Bat déng san dugc mua dé ban hodic cho thué dai han dap tng dudc diéu kién ghi nhdn doanh thu mét 1an trong
qud trinh hoat déng binh thudng ctia Céng ty, khéng phai dé cho thué hodic chd téing gid, dugc ghi nhdn Ié hang tén
kho theo gid thdp han gitia gid géc va gid tri thudn co thé thuc hién dugc.
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Gid géc clia hang hoa bdt déng san bao gém gid mua va cdce chi phi lién quan truc tiép khdc phdt sinh dé cé dudce
hang t6n kho & dia di€ém va trang thai hién tai. Gid tri thuan cé thé thuc hién dugc la gid bdan udc tinh clia hang ton
kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gid tri thi trudng vaio ngay bdo cdo va tris di chi phi udc tinh dé
hodn thanh va chi phi bdn hang udc tinh.

Du phong gidm gid hang tén kho 1 s6 chénh 1éch gilia gid géc clia hang tén kho I6n hon gid tri thudn co thé thuc
hién dudc clia chung tai ngay két thuc ky k& todn ném, dugc trich Iép phu hdp vai quy dinh clia Ché dé ké todn
doanh nghiép hién hanh.

4. Tai sa@n c6 dinh hitu hinh vé khéu hao

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trif gid tri hao mon 10y k&. Nguyén gid tdi sén ¢6 dinh hitu
hinh bao gém gid mua va toain b cdce chi phi khadc lién quan truc ti€p dén viéc dua tai sén vao trang thai sdn sang
st dung. Nguyén gid tdi san cé dinh hitu hinh do tu lam, tu xdy dung bao gdbm chi phi xdy dung, chi phi sdn xudit thuc
1€ phat sinh céng chi phi lép ddt va chay thu.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban déau dugdc ghi tding nguyén gid ctia tai sén néu chiing thuc su cdi thién trang
thai hién tai so véi trang thai tiéu chudn ban déu clia tdi san do, nhu:

Thay d&i bd phan ctia tai san ¢ dinh hiiu hinh lam té&ng thai gian st dung hitu ich, hodic laém tdng céng sudit st dung
clia chung; hodic

Cai tién bd phan clia tai san ¢é dinh hitu hinh Iam tdng ddang k& chdt lucgng sdn phdm sdan xudt ra; hodic
Ap dung quy trinh cdng nghé sén xudt mdi lam gidm chi phi hoat ddng clia tdi sén so vdi trudc.

Cac chi phi phat sinh dé stia chiia, bdo dudng nhdm muc dich khéi phuc hodc duy tri khd nding dem lai Igi ich kinh
t€ clia tai san theo trang thdi hoat ddng tiéu chudn ban dau, khdng thdéa man mét trong cde diéu kién trén, dugc ghi
nhdn vao chi phi sén xudt, kinh doanh trong ky.

Tai s&n ¢6 dinh duge khdu hao theo phuong phdp dudng thdng dua trén thai gian st dung udc tinh clia tai sén phu
hgp vai khung khdu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia Bé Tai chinh. Théi gian khdu
hao cu thé clia cdc loai tai san ¢d dinh nhu sau:

Thiét bi dung cu qudn ly 03-04

4.8. Taii san ¢6 dinh vd hinh vé khéu hao

Tai sén c6 dinh vé hinh dugc trinh bay theo nguyén gid tris gid tri hao mon Iy ké&. Tai sén cé dinh vo hinh clia Cong ty
[&1 gi¢ tri clia phéin mém mdy tinh, dugce khdu hao theo phusng phdp dudng thdng trong vong 3 ném.

4.9. Thué hoat dong

Mot khodn thué dudc xem ¢ thué hoat dong khi bén cho thué van dugc hudng phdn I8n cdc quyén Igi vl phai chiu
rdi ro vé quyén s3 hiiu tdi san. Chi phi thué hoat ddng dugc ghi nhén vaio Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh
haop nhét theo phucng phap dudng thdng trong subt thdi gian thué. Cdc khodn tién nhéin duge hodc phadi thu nhém
tao diéu kién ky k&t hap dong thué hoat ddng cling dudc ghi nhdn theo phuong phdp dusng théng trong sudt thsi
gian thué.
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410. Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi x@y dung co ban dé dang dudc ghi nhén theo gid géc, phdn dnh cdc chi philién quan truc tiép (bao gém cd
chi phi 1ai vay c6 lién quan phu hgp vai chinh sdch ké todn clia Cong ty) dén cdce tdi sdn dang trong qud trinh xdy
dung, mdy mac thiét bi dang Idp ddt dé phuc vu cho muc dich sdn xudit, cho thué va qudn ly cting nhu chi phi lién
quan dén viéc stia chiia tai san cd dinh dang thuc hién. Viéc khdu hao cdc tai san nay dude dp dung giéng nhu vdi
cdc tai sén khdc, bét dau ti khi tai san & vaio trang thai sdn séing st dung.

411.Cdac khodn tra truéc

Chi phi trd trudc bao gdbm cdc chi phi thuc t€ da phat sinh nhung co lién quan dén két qud hoat ddng sén xudit kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan. Cdac khodn chi phi tré trudc clia Coéng ty bao gém gid tri céng cu, dung cu, linh kién loqi
nho da xudt dung, ... va dudc coi la co khd ndng dem lai Igi ich kinh t€ trong tucng lai cho Cong ty. Cdc chi phi nday
dugc vén héa dudi hinh thiic cde khodn trd trudce va duge phdn bé vaio Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh, st
dung phuaong phdp dudng thdng theo cdc quy dinh k& todn hién hanh.

412.Cdc khodn phai tra

Cac khodn ng phai trd dugce theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thsi diém bdo cdo, déi tuogng phdai trd,
lodi nguyén té phdai trd va cdc yéu 16 khdc theo nhu cdu quadn ly clia Coéng ty. Viéc phdn loai cdc khodn phai tra la
phai trd ngudi ban, phdai trd khdc dudc thuc hién theo nguyén téc:

Phai trd ngudi bdn gdbm cdc khodn phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich co tinh chdt mua-bdn;

Phai trd khac gém cdc khodn phdi trd khéng co tinh thuosng mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép
hang hoa dich vu, bao gdm: Phai tré vé 16i vay; c6 tuic var Ii nhudin phdi tré; chi phi hoat déng déu tu tai chinh phdi tra;
cdc khodn phdi trd do bén thir ba chi hé; muagn tai san; phdi trd vé tién phat, boi thusng; tai sén phdt hién thiia chua
rd nguyén nhdn; phai trd vé cdc khodn bdo hiém xa hoi, bdo hiém y t&, bdo hiém thdat nghiép, kinh phi céng dodn;
cdc khodn nhén ky cudgc, ky quy...

Coéng ty cdn cu ky han con lai tai thai diém bdo cdo clia cde khodn na phdi trd dé phén loai I dai han hodc ngdn
han.

Cac khodn ng phdai trd dugc ghi nhén khéng thdp hon nghia vu phdi thanh todn. Khi cé cdc béng chiing cho thay
Mot khodn t6n that cé khé néng xay ra, Céng ty ghi nhdn ngay mét khodn phdai tré theo nguyén tdc thén trong.

413. Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tdi chinh ctia Coéng ty bao gébm cdec khodn di vay va vay vén theo phuong thiic phdt hanh trai phiéu
thusng (khéng cé quyén chuyén déi).

Cac khodn di vay va ng thué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo tiing di tucng cho vay, cho ng; ting khé udc vay,
Nng va ting lodi tdi sén vay, ng; theo ky han phdi trd clia cdc khodn vay, ng thué tai chinh. Cdc khodn vay va ng thué
tai chinh cé thai gian trd ng con lai trén 12 thang ké ti thai diém bdo cdo dudgc trinh bay la “Vay va ng thué tai chinh
dai han”. Cdc khodn vay va ng dén han trd trong vong 12 thdng tiép theo k& tir thai diém bdo cdo dugc trinh bay ¢
“Vay va ng thué tai chinh ngén han”

Coéng ty vay vén bdng phdt hanh trdi phiéu thusng bao gém: trdi phi€u ngang gid (phat hanh trdi phiéu véi gid dung
bdng ménh gid clia trai phiéu), trdi phiéu cé chiét khdu (phdt hanh trdi phi€u véi gid nhd hon ménh gid ctia trdi phiéu)
va trdi phi€u co phu trdi (phdt hanh trai phi€u vai gid I6n han ménh gida clia trai phiéu). Céng ty theo dbi chi tiét chiét
khdu var phu trdi cho tiing loai trdi phi€u phat hanh va theo thai han phat hanh trdi phiéu. Chiét khéu va phu trdi trdi
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phi€u dugc xdc dinh var ghi nhdn ngay tai thsi diém phdt hanh trdi phi€u. Céng ty phdn bé khodn chiét khdu hodic
phu tréi vaio chi phi di vay hotic dé gidm trif chi phi di vay theo phucng phdp 1Gi sudt thuc t€ hodc phuong phap
dudng thdng.

Trudng hap chi phi lGi vay clia trdi phiéu du diéu kién dé vén hoa, khodn phdn bé chiét khdu hodc phu trdi duge von
hoa tuong Ung tung ky.

414. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gébm @i tién vay va cdc chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiép dén cdc khodn vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vaio chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai tri chi phi di vay lién quan
truc ti€p dén viéc dau tu, xay dung hodc san xudt tai sén dd dang can cé mét thai gian dd dai (trén 12 thang), dé co
thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodic bdn, dudc tinh vao gid tri ctia tai san do (dugc vén héa) khi co
du cdc diéu kién quy dinh ctia Chudn muc ké todn Viét Nam sé 16 - Chi phi di vay. Déi véi khodn vay riéng phuc vu
viéc xay dung tai san cé dinh, 1ai vay dudc vén hda ké cd khi thdi gian xdy dung ti 12 thdng trd xuéng.

Péi vai cdc khodn vén vay chung, trong do co st dung cho muc dich dau tu xéy dung hodic san xudit tai sén dd dang
thi s& chi phi di vay dudc vén hoa dugc xdc dinh theo ty 18 vén hoa déi vai chi phi [Ty ké binh qudn gia quyén phdt sinh
cho viéc dau tu xdy dung hodic sdn xudt tai san dé. Ty 1é von hoa dugc tinh theo ty 1€ 16i sudt binh quén gia quyén
clia cde khodn vay chua trd trong ky, ngoai tris cdic khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai
sdn cu thé.

415. Chi phi phdi tra

Chi phi phai tra dugc ghi nhén dua trén cdc udce tinh hgp ly vé cdc khodn chi phi thuc té phdai trd, sé tién phai trd cho
cdc dich vu da st dung trong n&im do chua cé hoa don hodic chua dd hé sa, tai liéu ké todn.

416. Ghi nhén vén chti sé hiiu
Vén chti sé hitu dudc ghi nhdn theo sé vén thuc gop clia cdc ¢ déng.

Lgi nhuéin sau thué chua phén phéi dudc ghi nhdn theo s6 I6i nhudn (hodc 18) tir két qud hoat ddng kinh doanh clia
Coéng ty tri (-) chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ctia ky hién hanh va cdc khodn diéu chinh do dp dung héi té thay
déi chinh sdch ké todn var diéu chinh héi t6 sai sot trong yéu clia cac ndm trudc.

Cac khodn du trli, cdc quy ti Igi nhudéin sau thué dugc trich Idp cdn e vaio diéu lé clia Cong ty va quyét dinh ctia Dai
hoi déng c8 déng.

417. Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu ctia gico dich vé cung cép dich vu dudc ghi nhéin khi két qud ctia giao dich do dugce xdc dinh mét cdch
dang tin cdy. Trudng haop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky theo két qud phan cdng viéc da hodan thanh tai ngay clia Bang can déi ké toan clia ky dé. K&t qua ctia giao dich
cung cdp dich vu dugc xdc dinh khi thda maén tat ca bén (4) diéu kién sau:

« Doanh thu dudc xdc dinh tucng déi chdc chdn;
. Co6 kha ndng thu dudgc Igi ich kinh té ti gico dich cung cép dich vu do;

« Xdc dinh dugc phén céng viéc da hodn thanh vao thsi diém bdo cdo; va
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« Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho gico dich vér chi phi d& hodn thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu chuyén nhuong hop déng mua bdn bét déng sén duoc ghi nhén khi déng thai théa mén cdc diéu kién
sau:

. Cong ty da chuyén giao rui ro va Igi ich theo cdc diéu khodn clia hop déng cho ngusi mua;
« Doanh thu dudc xdc dinh tuong déi chéc chdn;

. Cong ty da thu dugc hodic sé thu dugc Igi ich kinh té tu giao dich;

« Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém: IGi tién gdi; IGi cho vay, IGi ban hang tré chdm, chiét khéu thanh todn;
¢é ture, loi nhuén duoc chia; IGi chénh Iéch ty gid...

- Tiénlai dugc xdac dinh tuong déi chdc chdn trén co s sé du tién gl va 1ai sudt thuc té ting ky.
. Chénhléchty gid phdn dnh cdac khodn 1ai chénh [éch ty gia héi dodi thuc té phdt sinh trong néim clia cdc nghiép

vu phdt sinh cé géc ngoai té vér 1ai chénh 1éch ty gid héi dodi do ddanh gid lai cde khodn muc tién té co gée ngoai
té tai thoi di€ém bdo cdo.

418. Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién téng gid tri clia s6 thué phai trd hién tai va sé thué hodn lai.

S6 thué phdai trd hién tai dudc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué khac vdi Igi nhudn
thuén dugc trinh bay trén bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao gdbm cdc khodn
thu nhdap hay chi phi tinh thué hodc dugc khdu tri trong céc nédm khac (bao gém cd 16 mang sang, néu co) va ngodi
ra khéng bao gébm cdc chi tiéu khéng chiu thué hodc khdong duge khdu tri.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén cdc khodn chénh [éch gilia gid tri ghi s6 va ca s tinh thué thu nhap clia cdc
khodn muc tai sdn hodc céng nd trén bdo cdo tai chinh va duge ghi nhdn theo phucng phdp sé du. Thué thu nhdp
hodn lai phai trd phai dugc ghi nhén cho tdt cd cac khodn chénh léch tam thai con tai sén thué thu nhép hodn lai chi
dudc ghi nhdn khi chéc chdn cé di Ioi nhudn tinh thué trong tucng lai dé khdu trir cdc khodn chénh Iéch tam thai.

Thué thu nhép hodn lai dugc xdc dinh theo thué sudt du tinh sé dp dung cho ném tai san dugc thu héi hay ng phdi
trd dugc thanh todn. Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhén vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh va chi ghi
v&io von chii sé hiiu khi khodn thué doé cé lién quan dén cde khodn muc dugce ghi thdng vaio vén chii sé hiru.

Tai s&n thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhép hodn lai phdi trd dugce bl tri khi Cong ty cé quyén hap phap dé
bu tri gitia tai san thué thu nhép hién hanh vai thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi cdc tai san thué thu nhap
hodn lai v&i ng thué thu nhdp hodn lai phai tré lién quan i thué thu nhép doanh nghiép dudc quan ly bdi cling mét
co quan thué va Cong ty co du dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh trén co sé thudan.

Viéc xdc dinh thué thu nhdp clia Coéng ty céin et vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay
thay dé&i theo tiing thai ky va viéc xdc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két quad kiém tra
clia co quan thué cé thdm quyén.Cdc loaqi thué khac dudc dp dung theo cdce ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

419. Cong cu tai chinh
Ghinhédn ban déu
Tai san tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh, tai sdn tai chinh dugc phén loai mdt cach

124 KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét MAU SO B09 - DN/HN

Cdc thuyét minh ndy I& mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

pht hop, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, thanh tai sén tai chinh duge ghi nhén theo gid tri
hop ly théng qua bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh, cdc khodn cho vay va phdi thu, cde khodn déu tu nédm git
dén ngdly ddo han va tai san tai chinh s@n saing dé bdan. Cong ty xdac dinh phan loai cdc tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhan lan dau.

Tai thai di€ém ghi nhdn 1an dau, tai san tai chinh dude xdc dinh theo gid géc cdng véi cdc chi phi giao dich truc tiép
lién quan dén viéc mua sém tdi sdn tai chinh do. Cde tai sdn tai chinh ctia Céng ty bao gdbm tién va cdc khodn tuong
duong tién, chiing khodn kinh doanh, déu tu ndm gitr dén ngdy ddo han, phdi thu khach hang, phdi thu vé cho vay
va phdi thu khdc.

Nd phdi trd tai chinh
Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B6 Tai chinh, no phdi trd tdi chinh dugc phén loai mét
cdch phu hgp, cho muc dich thuyé&t minh trong cdc bdo cdo tai chinh, thainh ng phai tré tai chinh dudce ghi nhdn theo

gid tri hop ly théng qua bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh va ng phdi tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid tri
phén bé. Cong ty xdc dinh phén loai cdc ng phai trd tai chinh nay tai thai diém ghi nhdn lan dau.

Tai thai diém ghi nhén 1én déu, ng phdi trd tai chinh dudc xdc dinh theo gia géc cdng vdi cée chi phi gico dich truc
tiép lién quan dén viéc phdt hanh ng phai trd tai chinh do. Ng phdi tra tai chinh ctia Coéng ty bao gébm phai trd ngudi
bdn, chi phi phdai trd, phdi trd khdc, vay va ng thué tai chinh.

Gi tri sau ghi nhén ban déu

Gid tri sau ghi nhéin ban déau clia cac cdng cu tai chinh dudc phdn dnh theo gid tri hap ly. Trudng hop chua co quy
dinh vé viéc xdc dinh lai gid tri hap ly clia cdc céng cu tai chinh thi trinh bay theo gid tri ghi sé.

Bu tri cdc cong cu tdi chinh

Cdc tdi san tai chinh va ng phdi trd tai chinh duge bu tri var gid tri thudn sé dugc trinh bay trén bang céin déi ké todn,
néu va chinéu, Céng ty co quyén hap phdp thuc hién viéc bu tri cde gid tri da duge ghi nhdn nay va co'y dinh bu tri
trén co sé thudin, hodc thu dugc cdc tai san va thanh todn ng phdi trd déng thai.

Cobng ty chua trinh bay cdc thuyét minh lién quan dén cdng cu tai chinh tai ngdy két thiic ky ké todn do Thong tu 210
cling nhu cdc quy dinh hién hanh chua cé hudng dain cu thé vé viéc xdc dinh gid tri hap ly clia cdce tai sdn tai chinh
va cbng Ng tai chinh.

4.20.Cdac bénlién quan

Cac bén dugc coi It bén lién quan vai Cong ty néu co kha néing kiém sodt hodic co anh hudng ddng ké déi vai Cong
ty trong viéc ra quyét dinh cdac chinh sdch tai chinh va hoat déng hodic cé chung cdc thanh vién quan ly chi chét
hodc cuing chiu su chi phéi clia mét cong ty khdc.

Cdc cd nhan co quyén truc ti€p hodic gidn ti€p bi€u quyét dan dén co dnh hudng ddng ké t3i Cong ty, k& cd cdac
thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cde cd nhén nay (b6, me, vg, chéng, con, anh, chi em rudt).

Cdc nhan vién quan ly chli chét co quyén va trédch nhiém vé viéce 1ap k& hoach, qudn ly va kiém sodt cdac hoat déng
clia Céng ty: nhirng ngudi 1&nh dao, céc nhan vién qudn ly ctia Cong ty var cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cdc cd nhdn nay.

Cadc doanh nghiép do cdc cd nhén duge néu & trén ndm truc ti€p hodc gidn ti€p phdn quan trong quyén bi€éu quyét
hodc théng qua viéc nay ngusi doé co thé co dnh hudng dang ké téi Cong ty, bao gdbm nhithg doanh nghiép dudc sé
hdtu bdi nhiing ngudi Idnh dao hodic céc ¢ déng chinh clia Cdng ty va nhithg doanh nghiép cé chung mot thanh
vién qudn ly chdi chét vsi Cong ty.
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5. TIEN

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 48,886,372 78,519,068
Tién gli ngén hang 106,934130,807 50,064110,674
Cong 106,983,017179 50,142,629,742

Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét MAU SO B09 - DN/HN
Cdc thuyét minh ndy I& mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo
A TRUSGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024

VND VND
Cong ty TNHH Xdy dung Topazcons (*) 296,000,000,000 298,500,000,000
Cdc déi tugng khdac 1,975,537324 2,836,210,931
Cong 297,975,537,324 301,336,210,931

6. DAU TU NAM GIU DEN NGAY DAO HAN NGAN HAN

L& khodn tién gli co ky han 12 thang tai Ngdn hang TMCP Phdat trién Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhdnh Long An.

7 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

""""""""""""""""""""""""""""" 31/12/2024 WWO1/01/2024 .

VND VND
Cong ty TNHH Dau tu Phat trién SC')‘i‘L;‘L'iOH """""""""" 136,928,130,436 13"(;,532,683,626 |
Cong ty C6 phdn Béit dong séin Khéi MinhLand 55793,212,320 725818187
Cong ty C6 phdn Tep doan Bt dong san T&T 1950967982 23905123657
Cong ty C8 phén Bt dong sn T&T Homes 6200100675 23728411954
Phdi thu khdch hang nhan chuyén nhugng BBS - 57792586149
Phéithucdc khdch hangkhde 1650725955 114870608
Céng 202,613,227,368 242,599,494,181
Trong dé: Phdi thu khdch hdng Ia bén lién quan - 840,688,795
(Xemchitiét tai Thuyét minhs633) - -
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(") Khodin Ung trudc cho Cong ty TNHH Xdy dung Topazcons (Trudc kia I Cong ty TNHH Xdy dung Viét Nhat Daiki) theo
Hgp déng t8ng thdu du an “Khu du lich sinh thdi tai bdi Ong Lang, x& Clfa Dudng, huyén Phi Quéc” (hay con goi la “Du dan
Helios Coastal City”). Theo do, Cong ty TNHH Xéay dung Topazcons sé thuc hién cdc céng viéce: tu vain khdo sat, thuc hién
bdo cdo nghién clu kha khi, tu van thiét ké va thi cong xdy dung cd sé ha taing ctia Du dn nay. Du dn trién khai trén dién
tich khodng 51,84 ha vdi t6ng muic dau tu du ki€n khodng 3.000 ty dong. Du dn dé nhén duge Quyét dinh phé duyét Do dn
quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 clia Ban Quan ly Khu kinh t& Pha Quéc - tinh Kién Giang, hién nay dang thuc hién
cbng tac déng ky k& hoach st dung dat, lam viéc véi co quan Nha nudc dé 1én ké hoach béi thudng, gidi phong méit béng.

9. PHAI THU KHAC

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Giatri Du phong
VND VND VND VND
Ngén han 956,031,069,761 - 1,008,808,364,990 -
Tam ung 3,886,871463 - 3,676,653,088 -
Ky cudgc, ky quy (9.1) 523,282;173,779 - 361,35'6;000,006 -
Lai du thu H 747,552,903 - 1,0"4;3,671,235 -
Phai thu 1ai hop déng hop tdc kinh doanh, 1&i cho vay {06,140,"651,509 - 72,8(;5,333,335 -
9.2)
Khodn chi hé Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh (¥) 60,598,404,304 - 60,598,404,304 -
Phai thu thanh todan theo tién dé hop déng H H - - 58,99"6,230,06; -
Phai thu lién quan dén hop déng hap tac kinh doanh 25"6,500,(500,000 - 445,50"6;000,006 -
(9.3)
Cdc khodn phdi thu khdc 4.875,415,803 - 4781,072,968 -
Ddi han 4,601,866,329,350 - 3,798,313,723,310 -
Ky cudc, ky quy (9.1) 71,766,329,350 - 74,313,723,310 -
Phéi thu lién quan dén hop dng hop téc kinh doanh 4530100000000 _ 3724000000000 -
93)
cong 5,657,897,399,111 - v4,807,1‘22v,‘08v8,300 - -
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MAU SO B09 - DN/HN

(*) Khodn phdi thu Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh bao géom cdc khodn chi hd nhu sau:

Khodn tién 38.000.000.000 déng theo thda thudn s& 02/BBTT/GHX-KHL ngay 02/03/2020 gitta Céng ty C& phdn Tap
doan Khdi Hoan Land va Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh. Theo do Céng ty C6 phan Tép dodn Khai Hoan Land thay
mdt Giao Hudng Xanh chuyén tién cho bén Céng ty TNHH Xéy dung - Thuong mai Thudn Viét sé tién tam ing cho Hop
déng s6 01/2020/GHX-TV ngay 02/03/2020 vé viéc thiét k&, gidm sat, thi cong va cung cdp 1dp ddt thiét bi du dn ky gitia
Coéng ty TNHH Giao Hudng Xanh (Chu déu tu) va Coéng ty TNHH Xéay Dung va Thuong Mai Thuén Viét (Nha théau chinh).

Khodn phdi thu Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh sé tién 22.598404.304 déng theo Hop dong nguyén tdc sé 01/HDNT-
DV-GHX-KHL-KML ngay 02/01/2020 gitia 3 bén gom Giao Hudng Xanh- Khai Minh Land - Khai Hoan Land vé nghia vu
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9.3. Phdi thu lién quan dén hgp déng hop tac kinh doanh

MAU SO B09 - DN/HN

chuyén tién dau tu du an Khai Hoan Prime.

9.1. Ky cugc, ky quy
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngén han 523,282,173,779 361,350,000,000
Ky quy thuc hién cdc du dn mai gidi bét déng sén 523,282173,779 361,350,000,000
- Cong ty C8 phan Bat déng sén Khai Minh Land 293,350,000,6'(‘30 190,000,000,66.(;"
- Coéng ty TNHH Dau tu Phat trién Solution 174,662,173',‘%"79 115,160,000,"(')‘66"
- Coéng ty TNHH Céng déng mai gidi 40,000,000,6'(‘)0 40,000,000,66.(;"
- Cdc doi tugng khac 15,270,000,660 16,190,000,666..
Dai han 71,766,329,350 74,313,723,310
Ky quy thuc hién dy én déu tu 21500,000,000 21,500,000,000
Ky quy thuc hién cdc du dn mai gidi bat dong sdn 48,143,918;"3‘”50 50,559,028",5{(;"
Ky quy thué vdn phong 2,069,695,660 2,203,695,"(’)‘66‘"
Cdc khodn ky quy khdc 52,'716,6'(‘30 51000000
C6ng """""""""""""""""""""""""""""""""""" 595,6;8,503,129 435,663,723,310
9. 2. Phdi thu Idi cho vay, Idii hop téc ddau tu
31/12/2024 01/01/2024
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ VND VND
Coéng ty TNHH Tép dodan Khéi Hodn - Ving Tau 65,000,000,000 ~29,900,000,000
Coéng ty C6 phdan Bat déong sén Khai Minh Land 23,961,484,843 18,356,666,
Cong ty TNHH Céng déng Méi gidi 8,459166,666 22,691,666,666
Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Solution 8,720,000,000 1,920,000,000
Cong 106,140,651,509 72,868,333,333

Pay la cac khodn tién 1ai phai thu lién quan dén cdc hop dong hop tdac kinh doanh (Chi tiét tai 9.3).

128

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngén han 256,500,000,000 445,500,000,000
Coéng ty TNHH Cong déng Méi gidi (1) 256,500,000,000 445500,000,000
Dcuhcm """""""""""""""""""""""""""""""""" 4,530,‘i66,000,000 3,724,000,000,000
Coéng ty TNHH Giao Hudng Xanh (2) 632,500,000,000 440,000,000,000
Coéng ty C8 phan Bat déng sén Khai Minh Land (3) "'1‘,847,600,000,6'(‘)0 '{844,000,000,666"
Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Solution (4) ""940,000,000,6(‘30 ""940,000,000,“(')‘66"
Coéng ty TNHH Tép dodan Khéi Hodn - Ving Tau (5) ""1,110,000,000,6(‘30 ""500,000,000,666"
C6ng """""""""""""""""""""""""""""""""""""" 4,786,666,000,000 4,169,500,000,000

(1) Khodn phdi thu Céng ty TNHH Céng déng Méi gidi theo cdc hgp déng hop tdac kinh doanh s6 08/HDHTKD/KHL-
CDMG va s6 30/HDHTKD/KHL-CDMG dé thuc hién dau tu, phat trién, phan phéi va mai gisi bdt déng san thudc du dn
T&T Dinh Céng va T&T Victoria Nghé An. Trong qud trinh thuc hién hop dong va trudce khi xac dinh Igi nhudn cudi cung
dudc phén chia, Céng ty C6 phan Tap doan Khai Hodan Land sé tam thdi nhén duge mét khodn 16i sudt theo thoa thudn
va dugce dp dung cho ting giai doan. Dén thai diém hién tai, du an da thuc hién xong va cdc bén da théng nhat thanh ly
hop déng. Khodn tién géc lién quan dén hop dong nay sé dudc thu hoi trong ndm 2025.

(2) Khodn phai thu Cong ty TNHH Giao hudng xanh theo hop déng hap tdc kinh doanh s6 HD01/2023/HDHT/GHX-KHG
lién quan dén du an Cao 6¢ cdn ho tai xd Nhon Buc, huyén Nha Bé, thanh phé HS6 Chi Minh (Cong ty TNHH Giao hudng
xanh lam chi déu tu). Téng gid tri gop vén 16 1125 ty déng. Thai gian hdp tac déu tu: 60 thang. Cac bén thdng nhdt phan
chia I6i nhudn trudc thué ctia du dn nhung téi thi€u khéng thdp hon 17%/ndm. Du dn da hodn thién cdc tha tuc phap 1y,
da cé Gidy phép xay dung. Hién nay, du édn dang hodn thién phan hadm va ti€p tuc trién khai xdy dung phan than trong
ndm ti€p theo.

(8) Khodn phdai thu Cong ty C6 phan Bat dong san Khdi Minh Land theo cdc hgp dong hop tdc kinh doanh sau:

Hap déng hap tdc kinh doanh s6 09/HDHTKD/KHL-KML va s6 10/HDHTKD/KHL-KML dé thuc hién dau tu, phat trién,
phdn phéi va méi gidi bat déng san thudc du an T&T Phé Néi giai doan 1va giai doan 2. Loi nhudn thu dugce ti hoat dong
ddau tu du an sé dudc cdac bén phdn chia trén co s& von déng gop nhung khdng thdp hon muc Igi nhudn téi thiéu 1 12%/
nam. Trong qud trinh thuc hién hgp dong va trude khi xdc dinh Igi nhudn cudi cung duge phén chia, Cong ty C8 phdn Tdp
dodain Khai Hoan Land sé tam thdi nhdn dugc mét khodn 1@i sudit theo thda thudn va dudc dp dung cho ting giai doan.
Pén thai diém phdt hanh bdo cdo nay, du dn mai gidi bat déng sdn thudc du an T&T Phé N&i tiép tuc dang trién khai.

Hap déng hap téc kinh doanh s& 01/HDHTKD/KHL-KML dé thuc hién du an Khu dé thi mdi va té hap vui chai, nghi dudng
Tan Qudi, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long. Céng ty C8 phan Tép dodan Khdi Hoan Land sé gop von 25% trén téng muic
dau tu du ki€én clia du én va sé nhdn dugc tuang Ung 25% san phdm du dn tinh trén todn dién tich thuong phdm. Ngoadi
ra, Cong ty C8 phan Téap doan Khai Hoan Land sé Ia don vi phat trién, phdn phéi déc quyén toan bd san phdm ctia du
an. Trudc khi xac dinh I6i nhudn ctia du dn, Céng ty C8 phan Tép doan Khai Hoan Land sé tam thai nhdn dugc mot
khodn IGi sudt theo thda thudn va dudce dp dung cho tiing giai doan. Dén thdi diém phdt hanh bdo cdo nay, du dn dé co
phé duyét diéu chinh nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va da dugc phé duyét dé dn quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

(4) Khodn phai thu Cong ty TNHH Dau tu phat trién Solution theo cdc hgp dong hop tdc kinh doanh sé 12A/HDHTKD/
KHL-SLT; 12B/HDHTKD/KHL-SLT; 12C/HDHTKD/KHL-SLT va 12D/HPHTKD/KHL-SLT dé thuc hién déu tu, phat trién,
phan phdi va mai gidi bat dong san thudc du dn Khu thuohg mai, biét thu va chung cu cao cdp tai xa Long Héu, huyén
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Can Giudc, tinh Long An (goi tét Ia du an T&T Long Héu do Cong ty CS phdn Thdi Son Long An lam chd dau tu) clia cdac
giai doan 1-4. Lgi nhudn thu dudc ti hoat déng dau tu du én sé dudge cdc bén phén chia trén ca s vén dong gop nhung
khong thdp han muc Igi nhudn téi thi€u [ 12%/ndm. Trong qud trinh thuc hién hop dong va trude khi xdac dinh Igi nhudn
cudi cung dudc phan chia, Céng ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land sé tam thdi nhdn dugc mét khodn 1ai sudt theo
thda thudn va dudc dp dung cho tiing giai doan. Dén thdi di€ém phdt hanh bdo cdo nay, du an mai gidi bdt déng san
thudc du an T&T Long HAu tiép tuc dang trién khai.

(5) Khodan phai thu Cong ty TNHH Tap doan Khdi Hoan - Viing Tau theo hgp déng hop tdc kinh doanh s6 06/2023/
HPHTKD/KHVT-KHL dé cung thuc hién du an Ti€u khu 1 ném trong Giai doan 1 Ddo Go Gang thudc du dn Khu db thi
mai Go Géng tai ddo Go Gang va ddo Long Son, thanh phé Ving Tau. Céng ty C8 phan Tép doan Khai Hoan Land sé
gop 1110 ty déng va sé thuc hién phdn chia Igi nhuén dua trén ty 1& gop vén. Trudce khi xdc dinh I6i nhudn ctia du én, Céng
ty C8 phan Tap doan Khai Hodn Land sé tam thdi nhdn dugc mot khodn |6i sudt theo thda thudn va dudce dp dung cho
ting giai doan. Bén thai di€ém phdt hanh bdo cdo nay, du an dé duge phé duyét dé an Biéu chinh quy hoach phén khu
ty 16 1/2000 Bdo Go Gdng, xa Long Son, thanh phé Viing Tau.

Tai ngay 31/12/2024, s6 du khodn phai thu dai han khac lién quan dén cdc hop déng hop tdc kinh doanh ctia Cong ty C6
phan Tap dodan Khai Hodan Land vai cdc dbi tdc co téng sé tién khodng 4.530 ty déng (chi€ém 68,73% tong tai san) dé thuc
hién cdac du an dau tu bat déng san va phdt trién, méi gidi, phén phdi cdc san phdm bt dong san. Dén thai diém hién tai,
cdc du dn phdat trién, méi gidi, phan phéi cdc san phdm bt déng sdn dang dugc cdc déi tdc trién khai, thuc hién véi cht
dau tu, chua cé két qud hap tac kinh doanh cudi cung. Mot s6 du an déu tu bat dong sén dang tiép tuc duge hoan thién
cdc tha tuc phap ly can thiét dé trinh cdc co quan qudn ly nha nudc phé duyét dé trién khai cdc cong viéc ti€p theo clia
du an. Theo do, cdc bén ti€p tuc théng nhdt chia Igi nhudn tam tinh trong nédm cho Céng ty véi sé tién khodng 217,86 ty
déng. Hoi déng quadn tri va Ban Téng Giam déc ddnh gid viéc ghi nhdn Igi nhudn tam tinh | phu hop, déng thdi cam két
chiu trach nhiém gidm sdt viéc thuc hién cdac ndi dung ciing nhu muc dich st dung vén gop cltia cdc hap déng haop tdc
kinh doanh nay va co bién phdp phong nglia tén that phdat sinh (néu cé). Theo do, HOi ddng quadn tri va Ban Giam déc
Coéng ty danh gid khong cé bat ky tén that ndo phat sinh can phai trich 16p du phong lién quan dén cdc hgp déng hap
tdc kinh doanh trén bdo cdo tai chinh hgp nhdt ndm 2024.

10. HANG TON KHO

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2024 01/01/2024
Gia géc Du phéng Giagéc Du phong
VND VND VND VND
Hanghodbdtdengsan() 124917035965 - 210627541427
Cong 124,917,035,965 - 210,627541,427

(*) Lar gid tri hang héa bat déng sén thudc Du an Khu thuong mai, biét thu tai xa Long Héu, huyén Can Giudc, tinh Long An

v& Dy dn Khu hon hop van phong thusng mai va nha & tai phudng Ban Yén Nhan, thi xa My Hao, tinh Hung Yén.
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11.CHI PHI TRA TRUGC

MAU SO B09 - DN/HN

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngén han 6,014,859,094 1,554,472,931
Cobng cu dung cu 161,293,794 99169,525
Chi phi stra chlia vén phong 56,603;583 173,041,'51;;
Phi dai ly luu ky vér qudn ly tai khodn trdi phiéu 2,128,042;556 1,079,415;5’255‘"
Chi phi bdo hiém 632,916,’6"66 155575217
Cdc chi phi tré trudc ngdn han khac 3,036,002;895 47270765
Dai han 47485,902,386 28,616,774,239
Cobng cu, dung cu 304501642 717558,271
Chi phi stra chlia vén phong 18,045;5"02 81126098
Phi dai ly luu ky vér qudn ly tai khodn trdi phiéu 47,15'7,309',5‘75 27,'793,908',6;';"
Chi phi tré trudc khac 6,045;67 24181823
Cong 53,500,761,480 30,171,247,170

12. TAISAN CO BINH HUU HINH

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Thiét bi véin phéng Céng
VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngéy 01/01/2024 4,098,015,063 4,098,015,063
Mua trong n&dm 452,312;5‘63 452312;5&;
Tai ngay 31/12/2024 4,550,328',626 4,550,328',656"
GIA TRIHAO MON LOY KE
Tai ngéy 01/01/2024 3,650,559,478 3,650,559,478
Khdu hao trong nédm 408,219',‘2;25 408,219;‘555‘"
Tai ngay 31/12/2024 4,058,779,;03 4,058,779,"1;6;
GIA TRICON LAI
Tai ngay 01/01/2024 407,455,585 P
Tai ngay 31/12/2024 491,548',";23 491,548}5;
Nguyén gid TSCD hét khdu hao con su dung 2,985,914',‘5;20 2,985,914;556"
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15. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2024 01/01/2024
Gid tri ghi sé S6cé Gidtrighisé Sécékhanéng
kha néing tra no trda no
VND VND VND VND
Congty C8phén Bitdong sén T&T Homes - - . 57792586148 57792586148

3,343,541,863

5171,625,074

Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét MAU SO B09 - DN/HN
Cdc thuyét minh ndy I mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo
\ 2 n n Ay
13. TAI SAN CO BINH VO HINH
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Phéin mém ké todn Céng
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2024 575,365,500 575,365,500
Taingay3142/2024 575,365",'560 """" 575,365,500
GIA TRIHAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2024 373,850,348 373,850,348
S 136,806,660 """" 136800000
Taingay3142/2024 510,656;548 """" 510,650,348
GIA TRICON LAI
Tai ngay 01/01/2024 201,515,152 201,515,152
- ea7is152 64715152
S 301,’765;560 """" 301765500
14. CHI PHi XAY DUNG CG BAN DG DANG
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Chi phi chuyén nhugng quyén st dung ddt (*) 212,000,000,000 212,000,000,000
Cdc du dan khac 950,000,000 -
Cong 212,950,000,000 212,000,000,000

Coéng ty TNHH Phat Trién Céng Nghé va D6 Thi 3,343,541,863 - -
T&T
Coéng ty TNHH Bau tu Nhan Quang 6,334,000,000 6,334,000,000 - -
Coéng ty TNHH Xday dung va 2,501730,000 2,501730,000 - -
Phdat trién Ngoc Tén
Cdc nha cung cdp khac 4769,521,322 4769521322 7489940409 7489940409
Cong 22120,418,259 22120,418,259 65,282,526,557 65,282,526,557
16. THUE VA CAC KHOAN PHAINOP NHA NUGC

01/01/2024 S6 phéi ndp S6 ddi nép 31/12/2024

trong ndm trong ndm
VND VND VND VND

Thué gida tri gia téing 19,576,788,863 - 20,788,364,483 (1,211,575,620)
Thué thu nhép doanh nghiép 2793,091,325 15,496,397,241 5512125491 12777363,075

Thué thu nhép ca nhan

3,337,217520

Cdc khodn thué, phi khac

13,169,735,820

12,873182,514

6,768,634,661

6,768,634,661

3,633,770,826

(*) L& khodn chi phi phat sinh cho viéc nhén chuyén nhuong (a) L6 dat 4.278 m2 dat tai xa Tién Loi - thanh phd Phan Thiét -
tinh Binh Thudn vdi gid chuyén nhugng 92 ty déng va (b) Lo dat 26.265 m2 dét tai xa An Thanh - huyén Bén Luc - tinh Long
An vai gid tri chuyén nhuong 16120 ty dong. Hién cdc 16 dat nay dang ding tén Ba Tran Thi Thu Huong (bén lién quan) va
Ba Dinh Thi Nhat Hanh (Téng Giam déc) theo Gy quyén clia Hoi déng quan tri. Day la khodn Céng ty ddu tu vaio hai cong ty
con dé ddu tu, phat trién kinh doanh cdc du dn bdt déng san. Cdc cdng ty con déu trong giai doan hodn thién cdc thi tuc

phap ly lién quan dén cdp quyén st dung dat va céng tac chudn bi dau tu du dn.
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Cdng 25707097708  35434,767722 45,942,307149 15,199,558,281
Trong do:

- Thue ves cac khodn phéi thu nhd nudc : 121575620
_ Thué va cdc khodn phdi nép nha 25707097708 16411133901
nudc
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17.CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

MAU SO B09 - DN/HN

"""""""""""" 31/12/2024 WWO1/01/2024
VND VND

o S T 20695116122 R
ehveemvey 12888940458 3176504 268
Chlphl hé tro lai éd‘dt ............................................. — "11,748,450,779
Chpnphavarnee 550000000 180000000
Cong 34,134,056,580 52,037112,660

18. PHAI TRA KHAC

"""""""""""""""""""" 31/12/2024 ""91/01/2024
VND VND

Ngédn han 254,356,045,867 40,867,230,393
41426,080 40,324,240

woarmeasoo 5665082408

vie00s54550 23800354550

semseios S544619367

ooooo00 2950000000

omeeses0 66849510
Dai han 475,000,000 600,000,000
Nhdén ky cudc, ky quy dai han 475,000,000 600,000,000
Cong 254,831,045,867 41,467,230,393

(1) S6 tién Cong ty C6 phan Bat BDéng San Khai Minh Land chuyén vé Céng ty C8 phan Tap dodan Khai Hoan Land theo Hap
dong nguyén tdc vé viéc phat trién du an va dich vu phén phéi ddc quyén du én La Partenza s6 01/HDNT-DV/GHX-KHL-KML
ky ngay 02/01/2020. Theo hgp déng, Chd dau tu la Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh giao cho Céng ty C6 phén Bat Déng
Sd&n Khai Minh Land thuc hién thu chi, phan phéi déc quyén du an La Partenza (nay d&i tén thanh Du an Khai Hodan Prime)
V& sé chuyén s6 tién thu dudc vé cho Céng ty C6 phan Tép dodan Khdi Hoan Land qudn ly; sau khi da trir cdce chi phi lién
quan s6 con lai sé dugc chuyén vé cho Coéng ty TNHH Giao Hudng Xanh khi khdach hang, nha dau tu ky hap déng mua bdn.
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19. VAY VA NG THUE TAI CHINH

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngén han 442 557706,504 765,000,000,000
- Cac khodn vay ngdn han (191) 202,556,706,504 165,000,000,000
m—m%rc'li phié’L'JmthudngH(;fén han tro (19.2) S 546,001,000,000 600,000,000,000
Dai han 590,457,000,000 240,000,000,000
- Trdi phiéu thudng (19.2) 490,000,000,000 240,000,000,000
—Coc khociﬁ vay dc‘;iuhqn (19.1'”‘ """""""" {&),457,000,000 -
cong 1,03;3,014,;?06,564 ............. 1,005,066,000,000
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Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét

Cdc thuyét minh ndy I mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

19.2. Trdi phi€u phat hénh

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2024 01/01/2024

Gia tri Ky han Gia tri Ky han
VND Ndm VND Ndm
Trdiphisudaihandénhantd 240001000000 600000000000
TWdiphiéuKHGH2R23001 240001000000 35 300000000000 25
Tml e KHéH2123OOé ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, _ _ ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 300000000000 ......................... 25
Traiphisudaihen 490000000000 240000000000
TiiphiéuKHGH2328001 240000000000 5 240000000000 5
Tml e KHGH242900 ,,,,,,,,,,,,,, 250000000000 ............................ 5 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, _ _
Cong 730,001,000,000 840,000,000,000

Pén thai diém phdt hanh bdo cdo tai chinh nay, Cong ty da hodan thanh viéc mua lgi trude han todan bd sé du trdi phi€u

KHGH2123001 con sé du tai ngay 31/12/2024.

Chi tiét trai phiéu dd phat hanh véa con sé du tai ngay 31thdng 12 ndm 2024 ctia Céng ty nhu sau:

Trdi phiéu Loai trai phiéu S6lugng Ménh Lai sudt Thdi han trdi phi€u Muc dich Tai san
trdi phiéu gia phdthanh dam bdo
Trdi phiéu Trdi phiéu doanh 300,000  1triéu 12%/ndm; tu Ky han 18 thang Tdng quy Co tai sdn
KHGH2123001 nghiép khéng co doéng 05/04/2023 vathanhtodnldi3 mo vén ddm bado
ngay 05/10/2021  quyén chuyén déi 1Gi sudt l& thang/lan. hoat déng
13,5%/ndm Ky han trdi phiéu va/hodc
dugc kéo ddithém thuc hién
12 thang dén ngdly  cdc chuong
05/04/2024 va trinh, du dn
thanh todn 1Gi 1 clia Cong ty
............................................................................................................................................................................................ thang/lén. |
Trdi phiéu Trdi phiéu doanh 300,000  1triéu 12%/ndm; tu Ky han 18 thang Thuc hién Co tai sdn
KHGH2123002 nghiép khong co doéng 22/06/2023 vathanhtodnl@i3 kyquycdc dédmbdo
ngay 22/12/2021  quyén chuyén déi 1Gi sudt l& thdng/lan. du dan ma
13,5%/ndm Ky han trdi phi€u Cong ty lién
dugc kéo daithém  két phan
12 thang dénngdly  phdi
22/06/2024 va
thanh todn 1Gi 2
............................................................................................................................................................................................ thang/léin.
Trdi phiéu Trdi phiéu doanh 2,400 100 trieu  13,5%/ndm Ky han 60 thdng Thuc hién Cdé bdo
KHGH2328001 nghiép khéng co déng (12 thang va thanhtodnldi6 cdc chuong lénh thanh
ngay 22/12/2021  quyén chuyén déi dau tién) thdng/lan. trinh, dudn  todn ctia
ngady 28/09/2023 dautucla t6chuctin
........................................................................................... Coéng ty dung
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20. VON CHU SG HUU

Bdng bién ddng vén chti s& hitu

MAU SO B09 - DN/HN

Vén gop ctia Thdngduvén  Lgi nhuén sau thué Codng
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, chisshiu e8phdn chuaphénphéi

VND VND VND VND

Tai ngay 01/01/2023 4,494.352,050,000 13,054,455,000 632,440,368,034 5139,846,873,034
Lgi nhudin trong ndm - - 25,361139,253 25,361139,253
Tai ngay 01/01/2024 4,494.352,050,000 13,054,455,000 657,801,507,287 5,165,208,012,287
Lgi nhudin trong ndm - - 54,626,254,024 54,626,254,024
Tai ngay 31/12/2024 4,494.352,050,000 13,054,455,000 712,427,761,311 5,219,834,266,311

Theo Nghi quyét Dai héi déng cd déng thudng nién sé 01/2024/NQ-DHDCD ngay 15/04/2024 théng nhét thuc hién phan
phdi Igi nhuén n&dm 2023 nhu sau: Phat hanh ¢8 phiéu thudng cho ngudi lao déng vdi sé tién t8i da I 89.887.040.000 déng
(thsi gian thuc hién do Hoi ddng qudn tri phé duyét). Dén thai diém nay, Céng ty chua thuc hién phdt hanh ¢ phiéu thudng

cho ngugilao dong.

Chi tiét vén gép chti sé hitu

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Ty 1é s& hiiu Gia tri Ty 1é sé hiiu
VND VND
éng Nguyén Khai Hoan 1436,640,000,000 3197% 1436,640,000,000 3197%
Ba Trén Thi Thu Huong 580,843,000,000 12.92% 570,843,000,000 1270%
C6 déng khdac 2476,869,050,000 5511% 2486,869,050,000 55.33%
Cong 4,494 352,050,000 100% 4,494,352,050,000 100%
Cadc giao dich vé vén vdi cdc chti sé hitu
Nam 2024 Nam 2023
444444444444444444444444444444444444444444444 VND VND
Vénddutucuachaséhgy ,‘
“}@n‘gép dau nom 4,494,352,050,000 4,494,352,050,000
Phdt hanh c6 phiéu tif théng du vén cé phgn - -
Phathanhcé phiéutic6tic - -
Phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinhesop - -
Véngoépgiémtrongném - )
“y‘é"n"gdp cudi nénj """"""""" 4,4941352,050,000 4,494,"352,050,00'9“
'Cé tuc. Igi nhudn dd chia - -
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MAU SO B09 - DN/HN

Cé phiéu
31/12/2024 01/01/2024
SO'UOHQCODhIeu dangkyphathanh 449 435,205 S0 435 205
_Céphiéuphétheng 449,435;555 """" 449,435555.
Séluongcéphiéudangluuhanh 449,435;565 """" 449,435,56‘%"
_Céphiéuphétheng 449,435;555 """" 449,435555.
Ménh gidc6 phiéu dang luu hanh (déng/cP) 10000 """" 10000

21. DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Ném 2024 Ndam 2023
VND VND
Doanhthudichvu méi giéi bt dong san 143,816,90(")',‘;'—';'%6 """" 78580970094
Doanh thu chuyén nhugng hop déng mua banBDS 166,025,235,‘(”)&7 """" 325,739,424:,6;’;5"
Cong 309,842,135,613 404,320,394,132
Cadc khodn giam trir doanh thu
Hangbénbitdlai - 73790046052
Doanhthuthuan 309,842,135',;‘;3 """ 530,530,348","(;56"
Doanh thu véi cdc bén lién quan
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" qu 2024 Nam 2023
VND VND
Cong ty C8 phén Bét dong san Khai Minh Land (tinh dén 78,013,935;556 """" 5462899521
thdi di€ém con & bén lién quan)
Cong ty TNHH Céng Bong Méi Gigi - 457946672
Cong """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 78;6"‘1'5,939,986 5,920,846,193
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Cdc thuyét minh ndy I& mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo
Ndm 2024 Ndm 2023
VND VND
Gid v6n dich vu méi gisi bat dong san 101,233,331,373 42745,665,072
Gid v8n chuyén nhugng hop déng mua ban BBS 163,200,931,742 260,059/757588
Cdng 264,434,263.115 302,805,422,660
Ndm 2024 Ndm 2023
VND VND
Lai tién guri 2,253565,396 2,662783,337
Lai cho vay, hgp tdac kinh doanh 250,273,500,000 280148,333,333
Cong 252,527,065,396 282,811,116,670
Doanh thu hoat ddéng tdi chinh véi cdac bén lién quan
Ndam 2024 Ndm 2023
VND VND
Cong ty TNHH Tdp dodn Khdéi Hodn - Viing Tau 65,400,000,000 36,800,000,000
Céng ty C8 phan Bdt déng san Khaéi Minh Land (tinh dén 101,528,000,000 115196,666,667
thdai di€ém con 16 bén lién quan)
Coéng ty TNHH Céng ddéng Mai gidi (tinh dén thai diém con 4455000,000 38,111,666,666
la bén lién quan)
Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh - 24,000,000,000
Cong 171,383,000,000 214,108,333,333
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24. CHI PHI HOAT DONG TAI CHINH

MAU SO B09 - DN/HN

S Ndm 2024 Ndm 2023
VND VND
Chiphilaivay, ldi traiphiéu 120136402415 116‘,“785,060,05;%.
Phi tu vé&in phat hanh trai phléu """""""""""" weoromiTOl 3 ',‘827,999,4'&.
Chi phi tai chinh khéc - é,180,971,2é;
Cong 133,834,374,116 122,794,030,811
25. CHI PHIBAN HANG
,,,,,,,,,, Nam2024 — N&mz2023
VND VND
Chi phi nhén vién 30401,762,633 24,857,933,747
Chiphidungcu déding H 153,641;93 """""""" '7 58997424
Chi phi khdu hao tai sén co dlnh """""""""" 125,499,584 """""""" 122499984
Chi phi thué nha, thué van phong """"""""" 10,459,193,645 """""" 9989682932
Chiphihdtrolaisudt | 6éé,522,£76 """""" 65183662420
Chiphidichvu muangodi 10,2;‘-';2,720',‘(%41 """""" 17193043267
Chiphibéngtiénkhde 1,657,166,%90 1937558169
Cong 53,656,506,562 120,043,377,943
, > ’ A
26. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
................................................ Ném 2024 _Ndm 2023
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, UND s YD
Chiphinhnviénquéntly 24,225594,426 - 22,694,871,703

Chi phi vat liéu quan ly

Thué, phi va 1€ phi

233020977
42281984 o
38000000 .o

399391763
..318600056
...38000000

Chiphidichvuymuangogi 7404,079,379 8863603163
Chi phi khdac bdng tién 98,301,300 111,650,865
Cong 32,421,515,923 32,424,117,556
Trong do: Thu lao cua ban kiémsogt 216,000000 216,000,000
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Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét MAU SO B09 - DN/HN
Cdc thuyét minh ndy I& mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Tién phat vi pham hop déng 2,047698,915 1,581,541,262
XU ly s6 du cdng no 335,297,610 139,238,729
Cdc khodn khdc 409,250,856 237673,327
Cong 2,792,247,381 1,958,453,318

28. CHI PHI KHAC

Nédm 2024

Nédm 2023

VND VND
Chiphiphatharhchinh 6,370;6;3,519 .................................. 2635571692
Chiphiphatviphamhopdéng 4,272;45,913 ................................... 364946550
Chiphikhae 49,'(;;7,977 ....................................... 24230125
Cong 10,692,137,409 3,024,748,367
, > ~ ~ ~
29. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Ndm 2024 Ndam 2023
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu, hang hoéa 426,662170 1158,389193
Chiphinhéncong 98,805,605,569 """" 88407453050
Chiphikhdu hao tai san cédinh 545,015:2'555 """" 439100040
Chiphidichwumuangosi 85,141,072,'1“‘2'3‘8 """" 37937346834
Chiphikhae 2,392,99(3;5&6 """" 67270871454
Céng """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 18';,5%5,353,858 195,213,160,571
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Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét

Cdc thuyét minh ndy I mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN/HN

30. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét

Cdc thuyét minh ndy I& mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN/HN

M&éi quan hé

Thanh vién gop von 16n clia céng ty nday la chid tich HBQT

Nam 2024 Ndam 2023 clia Khadi Hoan Land
VND VND L o o e
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e Cong ty TNHH Tap dodn Khai Hoan - Ving Tau
15,485596,216 8,836,280,558 ~Cong ty C6 phdn Bét dong san Khai Minh Land
. . e e Coéng ty TNHH Cong déng Mai gidi
Cong ty TNHH Bdéu tu Phdt trién Bia 6c An Pha 5400451 5400,399 e T : T
e B Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh
Coéng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Dia 8¢ An Thinh Phat 5400574 5,400,521 Ong Nguyén Khdi Hodn
Téng chi phi thué TNDN hién hénh 15,496,397,241 8,847,081,478 R e
BaTranThiThuHwong
BaNguyénThiléThay
- , n o " Babinh ThiNhatHanh
31.LAICO BAN TREN CO PHIEU Ong BIn HOONGTAM
Ngodi cdc gioo dich vé sé du vai cdc bén lién quan dudc trinh bay tai cdc thuyét minh khdc clia Bdo cdo tai chinh
Ndam 2024 Ndm 2023 A < A Lo ; N AR A .
nay, trong n&m Céng ty c6 giao dich va s6 du vai cdc bén lién quan nhu sau:
VND VND
Lgi nhud@n phén b8 cho ¢8 déng sé hitu ¢ phiéu 54,626,254,024 25,361,139,253 Giao dich véi cac bén lién quan } B
PR Ndam 2024 Nam 2023
pho thong
. B X S VND VND
Cdc khodn diéu chinh gidm - -
. PR, s e Codng ty C6 phdn Bét déng sén Khéi Minh Land (tinh dén thoi diém la bén lién quan)
Lgi nhud@n dé tinh IGi co ban trén co phiéu 54,626,254,024 25,361,139,253
L L . . . y - Chuyén tién hagp tdc kinh doanh 3.600.000.000 400.000.000.000
C6 phiéu ph6 théng luu hanh binh quén trong ndm 449435,205 449435,205
. s e a - Nhdn lgi tién hgp dong hap tdc kinh doanh - 90.000.000.000
Lai co ban trén c6 phiéu 122 56
- Thu 1@i hgp déng hgp tdc kinh doanh 105161181.824 139.600.000.000
» R R - Dong tién chi ho - 32.002.000.000
32. CAM KET THUE HOAT BONG - Dong tién thu ho i T EEO0EE
Tai ngdly 31/12/2024, Coéng ty co cdc khodn cam két thué hoat ddng khéng hily ngang vdi lich thanh todn nhu sau: Céng ty TNHH Tap doan Khdi Hoan - Viing Tau
- Thu 1@i hgp déng hgp tdc kinh doanh 30.300.000.000 13.000.000.000
31/12/2024 01/01/2024
VND VND - Dau tu hgp tdc kinh doanh - 500.000.000.000
Trong vong mot ndm 9473777750 9945101576 Codng ty TNHH Giao Huéng Xanh
TU ndm th hai dén ndm thd ndm 8,860,707,000 17,828,684,750 - Dong tién chi ho - 1174.000.000
Cong 18,334,484,750 27,773,786,326 - Dong tién thu ho - 168.000.000.000
- Chuyén tién hgp tac kinh doanh 312500.000.000 440.000.000.000
33 GIAO DlCH le CA’C BEN LIEN QUAN - Thu héi hgp déng hop tdc kinh doanh - 800.000.000.000
’ : - Thu 1G@i hgp déng hap tac kinh doanh - 56.000.000.000
Codng ty co cac bén lién quan nhu sau: Cong ty TNHH Cong dong Mai gidi (tinh dén thai diém la bén lién quan)
- Nhan lgi tién hop dong hgp tac kinh doanh 4.455000.000 327500.000.000
- Thu 1i hgp déng hgp tdc kinh doanh - 38.000.000.000
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Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét

Cdc thuyét minh ndy I mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN/HN

Thu nhép ctia Hdi ddng quan tri, Ban Téng giam déc va Ban kiém soat

Ho va tén Chuc danh Nam 2024 Ndam 2023
VND VND
Thu nhép ctia HPQT vé Ban Téng Gidm déc 1,759,895,527 3,518,849,463
Ong Nguyén Khai Hodn Chu tich HDQT 240,000,000 240,000,000
Ba Dinh Thi Nhdt Hanh Phé chd tich HDQT Téng gidm déc 583,300,000 604,800,000
Ong V6 Cdng Son Thanh vien HDQT (mién nhiém ngay - 562,300,000
15/09/2023)
Ong Phung Quang Hai Thanh vien HDQT (mién nhiém ngay 145,323,810 656,000,000
15/04/2024); Pho Téng gidm déc (mién nhiém
ngady 15/03/2024)
Ba Pham Thi Minh Phu Thanh vien HDQT Phoé Téng gidm déc 486,121,717 547038431
Ong Trdn Manh Todn Thanh vién HDQT dbéc lap 120,000,000 120,000,000
Bda Pham Thi Hoa Thanh vien HDQT doc ldp 120,000,000 120,000,000
Ong Trdn Vdn Thanh Phé Téng giam déc (mién nhiém ngay - 128,730,000
18/01/2023)
Ba Lé Thi Nhu Ca Phé Téng giam déc (mién nhiém ngay - 325,541,075
28/04/2023)
Ba Duang Thanh Thuong Phé Téng giam déc (Mién nhiém ngay - 214,439,957
16/03/2023)
Ong Trdn Van Busng Pho Téng giam déc (B8 nhiém ngady 65,150,000 -
16/12/2024)
Thu nhép ctia Ban kiém soat 512,013,900 623,352,048
Ong Hodng Phuong Trudng ban ki€ém sodt 96,000,000 96,000,000
Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién 323,513,900 266,700,000
Ong Lé Van Kiéu Thanh vién (bé nhiém 15/04/2024) 42,500,000 -
Ong Nguyén Minh Hiéu Thanh vién (mién nhiém ngay 15/04/2024) 50,000,000 260,652,048
Cong 2,271,909,427 4142,201511
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Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét

Cdc thuyét minh ndy I& mét bé phdn hop thanh va cdn dude doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

S du véi cac bén lién quan

MAU SO B09 - DN/HN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Phai thu khdcf;"r'\ﬁt“mg """" H -~ '540,688,'}5;
Coéng ty C8 phan Bat déong sén Khai Minh Land Kk{éng conla 't‘aén lien qu;‘r; ....... H 725818187
Coéng ty TNHH'eé_;ng Péng Moi Gisi Kﬁ‘éng cém la b'én Iién"quon ....... 114,870,8(55
Phdi thu khac - -

Ba Nguyén Thiul:(‘femthy """" H 185,613,121 ....... 185013121
Céng ty TNHHH+¢'§‘|Hp dodan Khai Hoan :Qﬁng Téu | S
- Phai thu khdc;mr;één hanvélgivay 65,(300,0(56,000 ....... 29900000000
- Phai thu vé ck;(‘)w\;oy daihan H H - 490;600,000,666.
- Phdi thu vé h(;éééng hgp tdc kinh d'c;éhh H 1,110,(300,0(56,000 ....... 500;600,000,(366”
Céng ty Cé ph't‘?'i;leﬁ't dodng sdén Khai Mlnh Land H H - -
- Ky quy ngén hon """"" Kﬁ‘éng cém la b'én Iién"quon ....... 190',600,000,666.
- Phdi thu khdc';é‘én han vé 1Gi hgp td';I;inh doanh KH‘éng cén [e} b'én Iiénﬂquon ....... 18356666667
- Phai thu dai honvé hgp déng hgp td;i;inh doanh Kﬁ‘éng cém la b'én Iién"quon ....... 1,844;600,000,(366
- Phdi tré khdc"lri‘ér; quan dén cdc khoégchi ho KH‘éng cén [e} b'én Iiénﬂquon ....... 23800354559
Cong ty TNHHHé}'(‘.'XO HuéngXanh H H H - -
- Phdi thu khdc’;’g‘;’l‘c‘m han vé tién chi hodu an 60,598,464,304 ....... 600598404304
- Phai thu dai hanvé hgp déng hgp td;i;inh doanh H 632,500,0db,000 ....... 440;600,000,(366”
Céng ty TNHHHégng dongMoigidi H H - -
- Phai thu khdc,‘wr;één han vé 1Gi hgp td"(;‘lkinh doanh Kﬁ‘éng cém la b'én Iién"quon ....... 22580000000
- Phdi thu dai honve hgp déng hap td;kinh doanh H : H quan 000000000

34. THONG TIN KHAC

Coéng ty C8 phén Tap dodn Khai Hoan Land dang thuc hién v hgp tdc déi tac dé phdt trién cde du én dau tu du an:
Du én Cao 6¢ Can hé tai xd Nhon Duc, huyén Nha Be (Tén thuosng mai nay I Khdi Hoan Prime) do Céng ty TNHH
Giao Hudng Xanh lam chi déau tu. Quy md du an khodng 2 hecta khodng 1.296 cdn hd. Téng vén dau tu du kién
khodng 1667 ty déng. Du dn da hoan thién cdc tha tuc phdp ly, da co Gidy phép xdy dung va khadi cdng xdy dung
du dn. Hién nay, du an dang hoan thién phan ham va tiép tuc trién khai xéy dung phdan thdn trong néim ti€p theo.

Ngay 26/6/2021, Céng ty TNHH Tap dodan Khai Hodn (bén lién quan clia Cong ty) va Cong ty CE phdn Tép dodn
Bdt dong san T&T (tén ct Cong ty TNHH Phdt trién dé thi val Khu cong nghiép T&T) (T&T Land) dé ky Hop déng hop
tdc chién lugce s6 79/2021/HPHTCL/TTL-KHG, theo do Tép dodn va cde don vi thanh vién duge T&T Land cam két
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Thuyét minh Bdo cdo Téai chinh Hgp nhét MAU SO B09 - DN/HN

Cdc thuyét minh ndy Iad mét bé phdn hop thdnh va cdn dugc doc dong thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

trd thainh dai ly ddc quyén phdn phéi, méi gidi ban hang todin bd cdc sén phdm bét ddng sdn tai cac du dn mé T&T
Land lam chi dau tu; duge uu tién tham gia quyén hap tdc phdt trién cdc du an mdéi ma T&T Land la chd dau tu du
an vai vai tro 16 nha dau tu trong lién danh déu tu. Ngodi ra, T&T Land cling cam két tao diéu kién dé Tap doan Khai
Hodn va cdac don vi thanh vién ti€p can ngudn tdi chinh i cdc t6 chiic, cé nhdn va ngén hang thusng mai ma T&T
Land dang co quan hé hgp tac. Dén thai diém hién tai hai bén ti€p tuc thuc hién thda thudn hap tac chién luge noi
trén.

35. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC
NIEN DO KE TOAN

Khéng co su kién bat thudng nao khdc xdy ra sau ngdy két thuc nién dd ké todn ladm dnh hudng dén tinh hinh tdi
chinh v&r hoat déng clia Céng ty can thiét phadi diéu chinh hodic trinh bay trén Bdo cdo tdi chinh cho ndm tai chinh
két thuic ngay 31/12/2024.

36. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sdanh & s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh hgp nhdt cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2023 da ducc
ki€ém todin.

H6 Chi Minh, ngay 31thdng 03 ntdm 2025

Nguéi lép Ké todn truéng Téng Giam déc

CO PHAN

TAP BOAN ||’ =

Gt g

Nguyén Thi Thuy Khu Viét Nghia Dinh Thi Nhét Hanh
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Loai hinh: Cdin hd, Shophouse

V 4
Du dn
D e . ° Dién tich: khodng 02 ha
Kha I Hoq n Prl me Quy mé: 1.296 san phdm Cén hé va Shophouse

Nha phat trién du an: Khai Hodn Land

57 9

gy

W oWl
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Du dn nédm ngay mdt tién dusng L& Van Luong, xd&
Nhon Buc, huyén Nha Beé vai 1.296 san phdm cén hd va
shophouse. Du dn cung cdp nhiéu tién ich chudn quéc
t& nhu khu thé duc thé thao, khu vusn céy xanh va sén
vush thu gidn, nha tré mau gido, khu vui chai tré em, thu
vién va khu vuc cong dong.

Du dn cling ndm bdt xu hudng séng xanh bdng cdch
tao ra mdt khu vudn xanh tuci dep va vudn treo nhiét
ddilién hodain 3 taing cdly xanh. Cdc hanh lang cling dudc

153

trang tri bdng nhiéu loai cdy khdc nhau, gidp lém sach
khong khi, loc bui va cung cdp oxy sach, tao ra mot ving
xanh bao quanh Khai Hodn Prime, céch ly khdi su 6n do
clia cudc séng dod thi.

Thtia hudng uu thé tu vi tri ddc dia, tién ich déng cép
cung tiém ndng téing gid vuot trdi, du dn nhdn dudc su
quan tdm ctia déng ddo Khach haing, cdc nha dau tu khi
mang dén khéng gian séng ly tudng cluing ca héi dau tu
bén ving tai Nam Sai Gon.
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Y 4
D u O n Loai hinh: Can h6, Shophouse

Dién tich: 51,84 ha

Helos Coastal City

Biét thu 141 cdn; Shophouse 411 cdn; va 2 toa nha

Chu dau tu Du én: Khadi Hodn Land
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e
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Du dn Helios Coastal City nédm trong Khu du lich sinh
thai Bai Ong Lang, hién trang co rét dong khdch du lich
nudc ngodi luu trd nai déy, nén rat thudin Igi cho viéc phat
trién cdc khu du lich nghi dudng. Vi tri déc dia, khong khi
trong lanh, xung quanh I& riing xanh hoang so tao diéu
kién cho cudc séng gan gai vai thién nhién. Cong hudng
cuing su phat trién ctia khu vuc véi nhiing dich vu cdng
cong da dang, du dn Helios Coastal hita hen trd thanh
khu nghi dudng, du lich cao cdp hang dau tai ddo Phu
Qudc.




Khu dé thi
Bién Go Gdng
Long Son

Loai hinh: khu d6 thi théng minh
T6ng dién tich: khodang 1500 ha
Quy mé: dang trién khai quy hoach - thiét ké

Khai Hodan Land & Nha phdt trién 170 ha trong téng
dién tich khodng 1500 ha ctia Du dn

KHAI HOAN LAND GROUP | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

Khdai Hoan Land 1& Nha phdt trién Du édn Khu dé thi
bién Go Géing - Long Saon, truc tiép phat trién 02 Zone
vdi dién tich 170 ha, trong téng dién tich khodng 1500
ha. Du én Khu dé thi bién Go Géng - Long Son la dé thi
clia ngd clia vung kinh té trong di€ém phia Nam ctia Viét
Nam, trén hanh lang cdc D6 thi Bién Viét Nam - 1 mdt
tién bién clia siéu dd thi HCM - Trung tdm Kinh té Tai
Chinh V&n Héa clia cd nudc.

Du dn vai 1 mdét gidp bién, 3 méit gidp séng, sé hitu Sén
bay cdp 3 Go Géng, dau ndi truc tiép Hé théng cao tdc
véi TPHCM, Bién Hoa - giao théng “THUY BO KHONG”
hodn chinh déng bd. Méi giai doan ngodi cée chiic ndng
theo quy hoach chinh thi bén trong tting ndi khu déu co
gt thanh phén co cdu tao nén dé thi BEN VUNG ddng
s6ng nhét cho cu dén nhu y t&, gido duc, thusng mai
dich vu, cong vién vui chai gidi tri, du lich nghi dudng vv




AS 1 2 - ~ - Loai hinh: khu dé thi két hgp dich vu vui chai, nght KE]U do ,t_h!‘mOIAVO\ o h?p O,“C,:h \f,u VUl Chdl’, ngh~| du0rjg

u O I I ' |d| VO O dp IC Vu dudng Tan Qudi |d M6 hinh do thi & két hgp nghi dudng, xdy
. . . . dung nhu mét thanh phé thu nhd gdn vsi cdnh quan

Dién tich: khodng 330ha mdt nudc, két hop cdng vién cdy xanh, bién hdé nhan

° ° b ~ N y_o©
Vu I Chdl, ng hl d ucn g Tq n QUGI Quy mé: gan 10.000 sén phdm da dang loagi hinh tir tdo, tao hinh dnh khong gian canh quan réng rdi, thiét

ké cdnh quan resort déng cdp va day du cdce tién nghi

cdn ho, shophouse, biét thu.... véi cdc khu tién ich nhu L q . B ) 9 . P X y o g
R . o o e . . & - dn - chai - chdm soc suc khoé hién dai. Nang tdm

cong vién chuyén dé, bénh vién quoéc té va trudng lién . o , . . .
. v i . chdat lugng cudc sbng, cho phép cu dén co moét cudc

cAp quoc té, san gofi ... . R N P N o n
sbng thdn thién, gan gui vaéi thién nhién nhung van day

Nha phat trién Du an: Khai Hodan Land du tién nghi.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND
5-7-9-11 Budng N6i khu Hung Gia 4, Khu dé thi Phu My Hung,
Phusng Tan Phong, Qudn 7, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Tel: 028 5411 0088 | Fax: 028.5411.0099
Mail: support@khaihoanlandvn | Hotline: 1900 088 859



